Zalacznik do uchwaty
nr 4/19/2013

Rady Nadzorczej

z dnia 26.11.2013r.

Regulamin funduszu remontowego
I. Cze¢s¢ ogolna
§1

Na podstawie art.6 ust.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz § 30 ust.1. pkt.31 statutu
Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej tworzy sie fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
zwany réwniez funduszem remontowym.

Fundusz ten spétdzielnia tworzy na remonty zasobéw mieszkaniowych, poprzez obcigzenie
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie srodkéw finansowych na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.

§2

Fundusz na remonty, o ktérym mowa w § 1 tworzy si¢ z:

1) odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi od:

a) cztonkéw posiadajacych spoétdzielcze prawa do lokalu oraz od najemcéw lokali,

b) wiascicieli cztonkéw lub nie cztonkéw posiadajacych odrgbng wiasnos¢ lokalowa

¢) 0s6b niebedacych czilonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokalu,

d) 0s6b zajmujacych lokal mieszkalny bez tytutu,

e) mieszkancow nieruchomosci posiadajacych dzwigi na wyodrebniony tytut z przeznaczeniem
na remont dzwigéw osobowych,

f) mieszkancow nieruchomosci, w ktérych Spétdzielnia zaopatruje lokale w wode, na
wyodregbniony tytut z przeznaczeniem na wymian¢ wodomierzy,

g) mieszkancéw nieruchomosci, w ktoérych przeprowadzono remonty termomodernizacyjne, na
wyodrgbniony tytut z przeznaczeniem na finansowanie takich remontéw,

2) kwot uzyskanych przy zawieraniu uméw o ustanowienie i przeniesienie odregbnej wtasnosci
lokalu na wolnym rynku,

3) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od wykonawcéw
robét remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych, jak réwniez kar umownych za
zwloke w usuwaniu wad i usterek,

4) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w zasobach
spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu,

§3
Fundusz, o ktérym mowa w § 1 moze by¢ tworzony z:
1) wyniku dodatniego uzyskanego przez spétdzielni¢ na pozostatej dziatalnosci (nadwyzki
bilansowej) po opodatkowaniu - na podstawie uchwaty Walnego Zebrania,
2) dotacji, subwencji, dofinansowania, darowizny, premii termomodernizacyjnej, umorzenia
pozyczki z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.
3) ré6znic miedzy kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi a przychodami z tytulu optat
eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych dodatkowy odpis
w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
4) wptat nie cztonkéw uzupetniajagcych wptywy na Fundusz zwigzany z uchwatg Walnego
Zebrania Cztonkéw w sprawie podziatu wyniku z dziatalnos$ci gospodarcze;.
4) innych zrédet.1



§4

Srodkami funduszu dysponuje Zarzad Spéldzielni zgodnie z zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg planem.

Plan tworzy si¢ przy zachowaniu zasad bilansowania si¢ naliczen (wptywow) na fundusz
remontowy z kosztami (wydatkéw) planowanych remontéw na poziomie poszczegdlnych
nieruchomos$ci w danym roku. Dopuszcza si¢ ewentualne dodatkowe zaangazowanie $rodkow
finansowych na cele remontowe (w tym termomodernizacj¢ lub wymian¢ wind) pod warunkiem
wskazania zrédta ( wewngtrznego tzn. pozyczka wewngtrzna lub zewnegtrznego - kredyt,
pozyczka) sfinansowania tych robot.

§5

Srodki funduszu na remonty przeznaczone sa na :

1) finansowanie kosztéw rob6t remontowych w budynkach mieszkalnych a w szczegdlnosci
zwigzanych z :

a) naprawg budynku majacg na celu wymiang lub remont elementéw budynku,

b) naprawa majaca na celu zapobieganie skutkom zuzycia poszczegdélnych elementéw budynku
1 utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym,

¢) termomodernizacjg majaca na celu zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢ dostarczang do
budynku na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowe;j,

2) sptate¢ kredytow 1 pozyczek wraz z odsetkami, zaciggnigtych na remonty zasobow
mieszkaniowych,

3) pokrycie uzasadnionych kosztoéw usuwania awarii, wad i usterek budowlanych,

4) pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan od firm ubezpieczeniowych,

5) refinansowanie cztonkom kosztéw poniesionych na odnowienie i wyposazenie techniczne
lokalu mieszkalnego w zakresie w jakim obowigzek remontu cigzy na spétdzielni, zgodnie
z Regulaminem eksploatacji.

6) inne tytuly zgodnie z planem wydatkow remontowych zatwierdzanym przez Rad¢ Nadzorcza
lub z celowymi programami dla ktérych pozyskano srodki zewngetrzne.

§6

1. Z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych nie finansuje si¢ napraw i remontoéw,
ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami obcigzaja uzytkownikéw mieszkan i lokali,
zgodnie z Regulaminem eksploatacji.

2. Koszty remontéw lokali mieszkalnych, stanowigcych mienie spétdzielni wykorzystywanych
w dziatalnosci gospodarczej, oraz koszty remontdw czesci wspdlnych poszczegdlnych
nieruchomosci w zakresie dotyczacym w/w lokali obcigzaja dzialalno$¢ gospodarcza
spotdzielni.

§7
1. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu na remonty przechodzg na rok nastepny.
2. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci (budynku) ewidencje
wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego.
3. Jednostka rozliczeniowa kosztu (wydatku) z funduszu remontowego jest m” powierzchni
uzytkowej mieszkania — udziat.

§8

Stawki odpiséw na fundusz na remonty naliczane w ramach optat za uzywanie mieszkan winny

uwzgledniac:

1) wielkos$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasoboéw mieszkaniowych,

2) stan $srodkow na funduszu na remonty,

3) koszty obstugi (tj. sptaty rat wraz z odsetkami i prowizji) kredytow 1 pozyczek zaciggnigtych
na sfinansowanie remontéw, w tym remontéw termomodernizacyjnych.



§9

Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz na remonty od powierzchni lokali mieszkalnych uchwala
Rada Nadzorcza, z zastrzezeniem § 10 ust.2.

§10

1. W przypadku ustania w danej nieruchomos$ci zarzadu w trybie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, tj. w razie zajécia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 lub w art.
26 ust .l tej ustawy, dokonuje si¢ jednorazowego obcigzenia poszczegdlnych wiascicieli
lokali w tej nieruchomosci przypadajacymi na te lokale zobowigzaniami nieruchomosci
wobec funduszu remontowego Spétdzielni, wynikajagcymi z ewidencji wpltywow
i wydatkéw funduszu remontowego prowadzonej zgodnie z art. 4 ust. 4 pkt 2 ustawy, w tym
niepokryta do tego momentu cze¢scig kosztéw remontéw termomodernizacyjnych.

2. Wysokos$¢ stawek jednorazowych odpisow na fundusz na remonty, stanowigcych
obcigzenie, o ktérym mowa w ust. 1, uchwala Zarzad. O uchwalonych stawkach Zarzad
informuje Rade¢ Nadzorcza.

§11
W ramach funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wyodrebnia sig:
1) podfundusz z odpisu,
2) podfundusz termomodernizacyjny,
3) podfundusz celowy
4) podfundusz naktadéw inwestycyjno
5) podfundusz odtworzeniowy wind,

I1. Podfundusz z odpisu
§12
Podfundusz z odpisu tworzy si¢ z podstawowych odpiséw na fundusz remontowy w koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi od mieszkancow wszystkich zarzadzanych przez

Spétdzielni¢ nieruchomosci (pozycja w optatach: ,,Fundusz remontowy") oraz z innych
wpltywéw funduszu na remonty, nie wymienionych w §§ 14, 21, 23 1 25.

§13

Srodki z podfunduszu z odpisu przeznaczone sa na finansowanie napraw gléwnych
1 biezacych oraz innych wydatkéw funduszu na remonty nie wymienionych w §§15,22,24 1 25.

II1. Podfundusz termomodernizacyjny
§14

Podfundusz termomodernizacyjny tworzy si¢ z odpisow w koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi od mieszkancéw nieruchomosci, w ktérych przeprowadzono remonty
termomodernizacyjne.

§15

Srodki z podfunduszu termomodernizacyjnego przeznaczone sa na finansowanie remontéw
termomodernizacyjnych i obstuge kredytow i pozyczek, zaciggnigtych na te remonty.



1.

§16

. Remont termomodernizacyjny budynku mieszkalnego jest remontem polegajacym na

przeprowadzeniu prac termomodernizacyjnych realizowanych w celu zmniejszenia rocznego
zapotrzebowania na energi¢ cieplng dostarczang do budynkéw mieszkalnych oraz w celu
poprawy komfortu cieplnego, estetyki budynku i bezpieczenstwa zdrowotnego (azbest)

. Remont termomodernizacyjny finansowany jest w catosci ze S$rodkow wiasnych

mieszkancéw remontowanych budynkow.

. Jednostkg  rozliczeniowg udokumentowanego  kosztu  zrealizowanego  remontu

termomodernizacyjnego budynku jest 1 m?® powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

§17

. Zarzad moze w celu realizacji remontu termomodernizacyjnego zaciggngé na jego

sfinansowanie kredyt lub pozyczke po wczesniejszym umieszczeniu tego remontu w planie
remontow.

. Decyzje o rozpoczgciu termomodernizacji poszczegdlnych budynkéw podejmuje Zarzad

Spoétdzielni po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg planu remontéw.
§18

Cztonkowie i niebedacy cztonkami Spétdzielni posiadacze wtasnosciowych spétdzielczych
praw do lokali oraz wtasciciele lokali pokrywajga koszty remontéw termomodernizacyjnych
poprzez wnoszenie comiesi¢ecznych odpisow na fundusz remontowy - podfundusz
termomodernizacyjny w wysokosci 1 okresach skalkulowanych indywidualnie dla kazdego
budynku przez Zarzad na podstawie planowanego efektu oszczednosciowego lub w wysokosci
zapewniajacej splate zaciggnigtych kredytdw lub pozyczek. Wysokos¢ wptat na fundusz
remontowy - podfundusz termomodernizacyjny uchwala Rada Nadzorcza badz w planie
remontéw badz na podstawie odrebnej uchwaty.

Najemcy lokali mieszkalnych zlokalizowanych w termomodemizowanych budynkach
wnoszg comiesigczne wplaty na fundusz remontowy - podfundusz termomodernizacyjny
w wysokosci i okresach obowigzujacych cztonkéw Spétdzielni. Wptaty te stanowig sktadowg
czynszu najmu.

W przypadku zmiany wtasciciela lokalu lub lokatora obowigzek comiesiecznych wptat,
o ktérych mowa w ust. 1, przechodzi na nowego wiasciciela (lub lokatora). Zbywajacy
informuje o tym obowigzku nabywce. Wtascicielem, o ktérym mowa powyzej, jest osoba,
ktorej przystuguje odrgbna wlasnos¢ lokalu, natomiast lokatorem jest osoba posiadajaca tytut
prawny do lokalu inny niz tytut wtasnosci.

Koszty remontéw termomodemizacyjnych przypadajagce na lokale uzytkowe obcigzaja
odpowiednio koszty uzyskania przychodéw z dzialalnoSci gospodarczej Spoétdzielni w
wysokosci wynikajacej z rozliczenia kosztéw remontéw nieruchomosci.

§19

Ewentualna nadwyzka podfunduszu termomodernizacyjnego przypadajaca na dany budynek, po
zakonczeniu remontéw termomodemizacyjnych i rozliczeniu poszczegdlnych przedsiewziec,
powigksza jego podfundusz z odpisu.



IV Podfundusz celowy
§20

Podfundusz celowy tworzy si¢ z podziatu nadwyzki bilansowej (zysku —netto) z  dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z uchwaty Zebrania Walnego w tym zakresie. Warto$¢ przypadajacego
wpltywu na podfundusz celowy z podziatu wyniku przynalezy cztonkom RSM. Nie czionkowie
spoldzielni zobowigzani sg do wniesienia tej samej wartosci wptywu (w zt/m2 powierzchni
uzytkowej na m-c) co cztonkowie.

§21

Podfundusz ten stuzy do sfinansowania w formie pozyczki wewngtrznej prac
termomodernizacyjnych na budynkach RSM. Budynki ktére korzystaja z $rodkéw
zgromadzonego podfunduszu zobowigzane sa do jak najkrétszego okresu zwrotu pozyczonych
srodkéw. W tym celu Rada Nadzorcza moze w formie uchwaty dokona¢ podwyzszenia stawki
odpisu na fundusz remontowy o wymagany poziom zapewniajagcy wedlug wewnetrznych
przyjetych zasad jak najszybsza splate pozyczki zaciggnigtej z tego podfunduszu na prace
termomodernizacyjne.

V. Podfundusz nakladéw inwestycyjnych

§22
Podfundusz inwestycyjny zwigzany jest z wydatkami celowymi. Tworzy si¢ z go by zapewnic
zrodio finansowania dla:

1. realizacji Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych w zakresie pokrycia kosztéw scalenia
lub rozdziatu nieruchomosci budynkowych, ustanowieniem odrgbnej wtasnosci lokali
oraz uregulowaniem spraw terenowo-prawnych.

2. celowych zewngetrznych programéw inwestycyjnych stuzacych catosci spétdzielni

3. zakupdw czy inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng na mieniu spétdzielni.

Z tego funduszu mogg by¢ finansowane place zabaw, parkingi oraz infrastruktura osiedlowa
stuzaca mieszkancom.
§23

Podfundusz ten tworzy si¢ z :

1. Odpiséw w cigzar kosztoéw eksploatacji podstawowej zasobéw mieszkaniowych, w stosunku
do ktoérych taki wydatek zostat zaplanowany. Warunkiem koniecznym takiego odpisu jest
zgoda co najmniej 75% lokali danej nieruchomos$ci na sfinansowanie zakupu czy

infrastruktury osiedlowej stuzacej mieszkancom.

2. Kredytow ,pozyczek zacigganych na realizacj¢ celowych zewngtrznych programéw
inwestycyjnych

3. Dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizn

4. Podzialu nadwyzki bilansowej spoidzielni (zysku netto) na podstawie uchwaly Walnego
Zebrania Cztonkéw.

5. Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy mienia (lokali mieszkalnych, budowli, terenéw itp.)
przeznaczonych w uchwale podziatowej Walnego Zebrania Cztonkow.



VI. Podfundusz odtworzeniowy wind
§24

Podfundusz odtworzeniowy wind tworzy si¢ z odpisow w koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi od mieszkancow  nieruchomo$ci ~ wyposazonych w  windy
z przeznaczeniem na remont dzwigéw osobowych.

§25

Srodki z podfunduszu odtworzeniowego wind przeznaczone sa na  finansowanie napraw
gtéwnych i biezacych dzwigéw osobowych w budynku, a w szczegdlno$ci wymian
gtéwnych elementéw tych dzwigdéw (kabiny, liny itp.).

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 26 listopada 2013r.
uchwatg nr 4/19/2013 i wchodzi w zycie z mocg od dnia 01.01.2014r., zast¢pujac
Regulamin tworzenia i1 wykorzystania funduszu remontowego wraz z aneksem
wprowadzonym uchwatg 1/13/2005 z dnia 30.08.2005r., Regulamin tworzenia
1 wykorzystania funduszu nakladéw inwestycyjno — modernizacyjnych wraz z aneksem
wprowadzonym uchwatg 2/13/2005 z dnia 30.08.2005r oraz Regulamin tworzenia,
wydatkowania 1 rozliczania kosztéw funduszu remontowego wspdlnego wprowadzonego
uchwatg 1/9/2010 z dnia 27.07.2010r.






