REGULAMIN
Eksploatacji | porzadku domowego
w Rybnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Zatwierdzono uchwala Rady Nadzorczej nr 3/9/2018 z dnia 25.09.2018 r.



I. PRZEPISY OGOLNE

§1
Podstawa prawna:

1. Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych ( Dz. U. nr 4/ 2001r z p6zniejszymi
zmianami)

2. Ustawa Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 188 z 2003r. z pozniejszymi
zmianami)

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. 74/1999 poz.836 z
pozniejszymi zmianami)

4. Statut Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 75/2002 poz. 690 z p6zn. zmianami)

6. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 89/1994 poz. 414 z
pozniejszymi zmianami)

§2
Postanowienia niniejszego Regulaminu okreslaja obowigzki Spotdzielni oraz uzytkownikow
lokali w zakresie uzywania lokali, utrzymania bezpieczenstwa, porzadku, higieny i estetyki
lokali, budynkéw 1 ich otoczenia oraz zapewnienia warunkow zgodnego wspotzycia
mieszkancow w zasobach zarzadzanych przez Spoétdzielnie.

§3
Postanowienia regulaminu obowigzuja wszystkich uzytkownikow lokali w zasobach
mieszkaniowych Spotdzielni — zarowno cztonkéw Spoétdzielni, jak i nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, wlascicieli lokali, najemcow, posiadaczy wlasnosciowych i lokatorskich praw do
lokali, dzierzawcow gruntéw i najemcow lokali uzytkowych.
Osoby te w dalszej czesci regulaminu okreslane sg jako ,,uzytkownicy lokali”.

§4
Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie przepisOw niniejszego regulaminu za
wszystkie osoby, ktore reprezentuje tj. cztonkow rodziny, domownikow, podnajemcow, gosci,
klientow, wilasnych ustlugodawcoéw (osoby Iub firmy wykonujace zlecone im przez
uzytkownika remonty, ustugi itp.).

§5
Obstuge mieszkancow i zasobow prowadzg stuzby Spotdzielni zwane dalej
~SPOELDZIELNIA”.

§6
Uzytkownicy lokali sg powiadamiani przez Spotdzielni¢ o wszelkich sprawach dotyczacych
ogoétu uzytkownikow lokali poprzez wywieszanie ogloszen na tablicach informacyjnych w
klatkach schodowych, na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych lub stronie
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internetowej Spotdzielni (np. terminy odczytow urzadzen pomiarowych, podzielnikow ciepla,
przegladéw technicznych, rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych oraz w innych
sprawach dotyczacych ogotu uzytkownikow). Spotdzielnia nie ma obowigzku indywidualnego
powiadamiania o zamiarze dokonywania w/w czynno$ci. W przypadku dtuzszej nieobecnosci,
uzytkownik zobowigzany jest do poinformowania o tym administracji oraz do wyznaczenia
osoby odpowiedzialnej za udostgpnienie lokalu w czasie nicobecnosci.

Il. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH I
LOKALI

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE REMONTOW I EKSPLOATACIJI

§7
Spotdzielnia obowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkéw, czesci budynkow i urzadzen
ktoére nie stuza wytacznie do uzytku poszczegélnych uzytkownikéw oraz o porzadek i czystosé
w otoczeniu budynkow, a takze na terenach nalezacych do Spotdzielni.

§ 8
llekro¢ w regulaminie mowa o:

1. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej konserwacji,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyroboéw budowlanych innych niz w stanie
pierwotnym. Poprzez remont nalezy takze rozumie¢ roboty polegajace na
przeprowadzeniu prac termomodernizacyjnych realizowanych w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng, dostarczang do budynkow.

2. modernizacji —  nalezy  przez to rozumie¢  trwate ulepszenie,
unowoczesnienie istniejgcego srodka trwatego.

3. przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdot budowlanych,
w wyniku ktérych moga by¢ dokonane zmiany uktadu funkcjonalnego istniejacego
obiektu budowlanego lub jego czgsci, zmiany konstrukcji, uzasadnione zmianami
uktadu funkcjonalnego lub stanem technicznym, oraz zmiany elewacji,
formy i pokrycia dachu, nienaruszajace podstawowych parametrow zewnetrznych
(skrajni) obiektu.

4. konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie prac majacych na celu
utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym budynkow, lokali,
urzadzen i terenow zewnetrznych wchodzacych w sktad nieruchomosci Spotdzielni.

5. budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny,
budynek wolnostojacy lub w zabudowie szeregowej, a takze inny obiekt, w ktorym
uzytkownicy lokali wspolnie korzystaja ze znajdujacych si¢ w nim pomieszczen lub
urzadzen oraz terenu, na ktorym jest potozony.

6. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ odrebny lokal wchodzacy w skiad budynku
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

7. nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumieé¢ te czesci nieruchomosci,
ktore nie stuza do wytacznego uzytku uzytkownika lokalu w nieruchomosci.
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8. Monitoringu — nalezy przez to rozumie¢ zorganizowany sposob obserwacji i

rejestracji zdarzen przy pomocy kamer i wideorejestratorow.

§9

Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie remontow, napraw, konserwacji lokali i terenow
zewnetrznych naleza:

1.

© 0N

13.
14.
15.
16.

17.

18.

19.
20.

Remonty i konserwacje przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania, gazowych bedacych wiasnoscig Spotdzielni.

Remonty i konserwacje sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych
bedacych wihasnoscig Spotdzielni.

Remonty i konserwacje elementow konstrukcyjnych budynku, w tym
fundamentow, stropow, scian nosnych i ostonowych, schodéw, dachow, balkonow,
loggii.

Remonty elewacji wraz z robotami termomodernizacyjnymi i likwidacja azbestu.
Remonty elementow wykonczeniowych w pomieszczeniach ogolnodostepnych i
na elewacjach budynkow w tym posadzek, podtog, tynkow, stopnic itp.

Remonty drog, placow, parkingow i chodnikéw bedacych wiasnoscia Spotdzielni.
Remonty i konserwacje urzadzen zabawowych i elementow matej architektury.
Konserwacje terenow zielonych.

Remont, konserwacja lub wymiana okien i drzwi w pomieszczeniach wspélnego
uzytku, w tym drzwi wejsciowych do budynku.

. Remont, konserwacja lub wymiana dzwigow osobowych.
11.
12.

Remont, konserwacja lub przebudowa instalacji centralnego ogrzewania.

Remont, konserwacja lub przebudowa instalacji wodociagowej, z wytaczeniem
podejs¢ instalacyjnych do punktéow czerpalnych w tym wezykéw elastycznych
i baterii czerpalnych w lokalach.

Remont, konserwacja lub przebudowa instalacji hydrantowe;j.

Remont, konserwacja lub przebudowa kanalizacji sanitarnej.

Remont, konserwacja lub przebudowa kanalizacji deszczowej.

Remont, konserwacja lub przebudowa instalacji gazowej na odcinku od przytacza
gazu do ostatniego zaworu odcinajagcego przed urzadzeniem gazowym, facznie
z tym zaworem.

Remont, konserwacja lub przebudowa instalacji elektrycznej na odcinku od
przytacza energetycznego do tablicy bezpiecznikowej znajdujacej si¢ w lokalu,
tacznie z tablica bezpiecznikowa.

Remont, konserwacja i przebudowa przewodow kominowych, z wytaczeniem
robot zwigzanych z montazem wktadéw kominowych przy ogrzewaniu etazowym.
Remont i przebudowa piecow kaflowych.

Remont, wykonanie i konserwacja instalacji monitoringu.

§ 10

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy wykonanie przegladéw technicznych budynkow
i kontroli okresowej instalacji wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego.
Obiekty budowlane w czasie ich uzytkowania poddawane sg kontroli:

1. Okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
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e clementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy
atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu.

e instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

e instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
I wentylacyjnych);

2. Okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia; kontrolg tg jest objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw
ochrony od porazen, oporno$ci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji 1 aparatow.
Jezeli w lokalu uzytkowym, ze wzgledu na jego funkcje, konieczne jest przeprowadzanie
pomiarow elektrycznych z wigksza czestotliwoscig niz raz na pig¢ lat, pomiary
wykonywane sg na koszt uzytkownika lokalu.

§11
Roboty nalezace do obowigzkoéw Spoéldzielni sa przeprowadzane po zakwalifikowaniu ich
do wykonania przez przedstawicieli Spétdzielni 1 zabezpieczeniu srodkow finansowych na ich
wykonanie.

§ 12
W przypadku braku $rodkéw finansowych na  wykonanie remontow, w tym
termomodernizacji lub robot zwigzanych z nakazami 1 zaleceniami panstwowych organow
administracyjnych, Spotdzielnia moze podwyzszy¢ stawki odpisu na fundusz remontowy lub
skorzysta¢ z innych dostepnych form finansowania, jak np. pozyczki, kredyty, dotacje.

§13
Spotdzielnia jest obowigzana rowniez do:

1. Wyposazenia budynkow w instrukcje p.poz. i sprzet przeciwpozarowy zgodnie
z wlasciwymi przepisami.

2. Zapewnienia zasilania budynkow w wodg i energi¢ elektryczna.

3. Zapewnienia oswietlenia klatek schodowych, korytarzy i pomieszczen przeznaczonych
do wspolnego uzytku.

4. Umieszczenia w  gablotach ogloszeniowych informacji o numerach telefonow
alarmowych oraz do administracji.

5. Oznaczenia numerami porzadkowymi budynkéw oraz oznaczy¢é pomieszczenia
stanowigce wlasnos¢/wspotwlasno$¢ Spotdzielni lub zarzadzanych przez Spotdzielnig.

6. Utrzymania w stanie sprawno$ci technicznej o$wietlenia  zewnetrznego
osiedlowego, jezeli stanowi ono majatek Spotdzielni.

7. Zapewnienie wyposazenia budynkoéw badZ nieruchomosci w odpowiednie pojemniki
do sktadowania odpaddw i nieczystosci oraz monitorowania ich oprozniania.

8. Zapewnienie uzytkownikom dogodnych i bezpiecznych dojs¢ do budynkéw, mieszkan
i piwnic.



B. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE REMONTOW I
EKSPLOATACII

§ 14

Naprawy wewnatrz lokali nie nalezace w niniejszym Regulaminie do obowiazkow
Spotdzielni obcigzaja uzytkownikow lokali.

§15

Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym lokalu i cz¢éci wspolnych w sposob
zapewniajacy niepogorszenie substancji mieszkaniowej
Odnowienie lokalu polegajace na:

e malowaniu lub tapetowaniu sufitow i $cian wraz z reperacja tynkow

e malowaniu balustrad balkonow i loggii po pisemnym uzgodnieniu kolorystyki

ze spotdzielnig

e malowaniu instalacji c.o., gazowej, wodociggowej na wiasciwy kolor.
Naprawa podtog, posadzek i wyktadzin w lokalu
Naprawa i wymiana stolarki okiennej, drzwiowej, w tym zapewnienie naptywu
odpowiedniej ilosci powietrza potrzebnej do procesow spalania i dziatania wentylacji.
Wyposazenie okien w urzadzenia stuzace do naptywu powietrza zewnetrznego w ilosci
zgodnej z polska norma PN- 83/B-03430/Az3:2000 ,,Wentylacja w budynkach
mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej — wymagania”.
Wyposazenie drzwi tazienkowych w otwér nawiewny o powierzchni min. 220 cm?
w budynkach z instalacja gazowa.
Zapewnienie droznosci | wymiana kratek wentylacyjnych podtaczonych do
przewodow kominowych.
Naprawa i wymiana elementow §lusarskich (okucia, klamki, zamki okienne i drzwiowe)
Naprawa i wymiana izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych
W pomieszczeniach sanitarnych.
Naprawa i wymiana urzadzen sanitarnych (wanny, kabiny prysznicowe, umywalki,
zlewozmywaki, miski klozetowe, sptuczki, bidety, pisuary itp.)
Naprawa i wymiana elementéw instalacji wodociaggowej (krany, baterie, syfony,
ptywaki, wezyki elastyczne, filtry, podgrzewacze wody, zawory bezpieczenstwa)
Naprawa i wymiana elementow instalacji kanalizacyjnej na odcinku od urzadzenia do
trojnika na glownym pionie kanalizacyjnym (syfony, wezyki elastyczne, osadniki,
zawory zwrotne)
Naprawa, czyszczenie, konserwacja i wymiana urzadzen  gazowych
wraz z  podiaczeniami  (piece, podgrzewacze i  kuchenki  gazowe).
Roboty musi wykonywa¢ osoba uprawniona do wykonywania tego typu prac.
Czestotliwos¢  czyszczenia i konserwacji  urzadzen gazowych musi  by¢
przeprowadzana nie rzadziej niz wymaga tego producent urzadzenia.
Naprawa, uszczelnienie i wymiana podej$¢ instalacji gazowej na odcinku od
zaworu odcinajacego przed  urzadzeniem do  urzadzenia odbiorczego z
wylaczeniem zaworu odcinajacego. Roboty musi wykonywaé osoba uprawniona do
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15.

16.

wykonywania tego typu prac.

Remont, konserwacja i wymiana etazowego ogrzewania w lokalu, tacznie ze
wktadami kominowymi.

Naprawa i wymiana instalacji elektrycznej na odcinku od tablicy
bezpiecznikowej w lokalu do gniazd wtykowych oraz wypustow os$wietleniowych,
tacznie z gniazdkami i wylacznikami. Roboty musi wykonywaé¢ osoba uprawniona
do wykonywania tego typu prac.

§ 16
Przeglady i pomiary instalacji elektrycznej z czegstotliwoscig wigksza niz raz na
pic¢ lat, wykonywane s3 na  wniosek i koszt uzytkownika lokalu przez osoby
uprawnione do wykonywania tego typu prac.
Przeglady i pomiary szczelnosci instalacji gazowej, ktora z winy uzytkownika
zostata odigczona od zasilania gazem, wykonywane sa na koszt uzytkownika lokalu
przez osoby uprawnione do wykonywania tego typu prac.

§ 17
Kazdy uzytkownik lokalu powinien wystapi¢ do Spétdzielni o zezwolenie i wydanie
warunkéw technicznych na wykonanie robot remontowych we witasnym zakresie i na
wilasny koszt.
Uzytkownicy lokali sa zobowiazani uzyskac¢ pisemng zgode Spotdzielni w przypadku
przeprowadzania robot remontowych we wiasnym zakresie, przy ktorych nalezy
zachowa¢ szczegolne wymagania oraz wplywajgcych na zmiane wygladu elewacji
budynkow, jak:
e Wymiana i przebudowa instalacji elektrycznej
e Wymiana i przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnych
e Wymiana i przebudowa instalacji gazowej
e Wymiana i przebudowa instalacji c.o. i grzejnikow
¢ Wymiana urzadzen gazowych
¢ Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
e Wymiana posadzek
e Montaz ogrzewania etazowego
o Kafelkowanie i montaz sufitow podwieszanych
e Woyburzanie lub przebudowa $cianek dziatowych
e Demontaz grzejnikéw, instalacji gazowej i innych elementéw wyposazenia
technicznego.
e  Wykuwanie lub powigkszanie otworéw w §cianach konstrukcyjnych
e Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen lub lokalu
e Montaz klimatyzatorow
e Instalowanie na dachach i elewacji budynkéw anten i innych urzadzen
technicznych.
e Montaz krat i rolet w oknach i drzwiach zewngetrznych
e Umieszczania na budynkach i w ich otoczeniu szyldow i tablic informacyjno —
reklamowych
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e Remont, od$wiezenie, zmiana kolorystyki elewacji, balkonow, loggii, balustrad,
okien.

3. Prosba uzytkownika o zezwolenie na remont powinna by¢ ztozona w RSM w formie
pisemnej.

4. W przypadku robot, na ktére zgodnie z ustawa Prawo budowlane wymagane
jest pozwolenie na budowe lub zgtoszenie robot do Wydziatu Architektury,
uzytkownik lokalu po uzyskaniu pisemnej zgody wiasciciela lub zarzadcy budynku
jest zobowigzany wystapi¢ ze stosownym wnioskiem do Urzedu Miasta Rybnika.

§ 18

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzytkowania lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem i w sposOb zapewniajacy utrzymanie Wymaganego stanu technicznego
I higieniczno-sanitarnego, zachowania wymogow bezpieczenstwa, a w szczegdlnosci w
zakresie ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzytkowania lokalu w sposéb niepowodujacy
zmian oraz niepogarszajacy zatozonych warunkéw funkcjonowania wspolnych
instalacji lub urzadzen znajdujacych si¢ w tym lokalu, zapewniajacy ochrong interesoOw
uzytkownikéw korzystajacych z tych instalacji lub urzadzen.

3. Uzytkownik lokalu jest rowniez zobowigzany do dbania o tad i1 porzadek w
pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego korzystania oraz na terenach i
urzadzeniach Spotdzielni.

4. Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest niezwloczne powiadomienie
Administracji Spotdzielni o zauwazonych awariach oraz uszkodzeniach instalacji 1
urzadzen technicznych znajdujgcych si¢ w budynku lub jego otoczeniu, bez wzgledu
na przyczyn¢ ich powstania oraz na to, kogo bg¢dzie obcigzac koszt naprawy.

5. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do Scislego wykonywania wszelkich zalecen
pokontrolnych wynikajacych z okresowych przegladéow stanu technicznego instalacji
oraz przewodow spalinowych 1 wentylacyjnych znajdujacych si¢ wewnatrz budynku.

§ 19
W przypadku  nieudost¢pnienia lokalu lub niewykonania zalecen pokontrolnych
wynikajacych z przegladow okresowych instalacji oraz przewodow spalinowych 1
wentylacyjnych be¢dacych w gestii uzytkownika lokalu majac na uwadze mozliwosé
wystgpienia zagrozenia zdrowia 1 zycia mieszkancéw danego lokalu, Spoéldzielnia moze
wystapi¢ do dostawcéw medidw o odcigcie zasilania, oraz ma prawo zglosi¢ sprawe do
Powiatowego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

§ 20
Uzytkownik lokalu czasowo nieprzebywajacy w lokalu winien wskaza¢ osobe upowazniong
do opieki i udostgpnienia lokalu w celu umozliwienia wykonania przez Spoéldzielni¢
obowigzkéw  wynikajacych z przepisow Prawa Budowlanego. Uzytkownik jest
odpowiedzialny za szkode powstata w przypadku niedopetnienia powyzszego obowigzku.



§ 21
Koszty usuni¢cia szkdd wyrzadzonych w budynku lub jego otoczeniu z winy uzytkownika
lokalu lub jego domownikéw obciazaja uzytkownika lokalu odpowiedzialnego za szkodg.
Koszty usuni¢cia szkod wyrzadzonych w sgsiednich mieszkaniach lub pomieszczeniach
ogb6lnego uzytku wynikle z winy lub zaniedbania uzytkownika lokalu lub jego
domownikdéw obcigzaja uzytkownika lokalu.

§ 22

W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny z obowigzujacymi
przepisami, Spoétdzielnia moze wezwac uzytkownika lokalu do doprowadzenia lokalu do

nalezytego stanu, wyznaczajac stosowny termin.

1.

§23
Wykonanie prac remontowo-modernizacyjnych przez uzytkownika odbywa si¢ na koszt i
ryzyko uzytkownika lokalu z zachowaniem zasady pelnej odpowiedzialno$ci za
ewentualne szkody powstate w wyniku lub nastepstwie tych robot.
Po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni uzytkownik lokalu zawiadamia mieszkancow
oraz Administratora budynku 0 terminie przeprowadzania prac.
Podczas prowadzenia prac remontowych nalezy zachowywaé czysto§¢ w cze$ciach
wspolnych. Prace remontowe nalezy organizowa¢ w taki sposob, by nadmiernie nie
przediluzaly si¢ w czasie.
Wykonanie prac ucigzliwych wywolujacych nadmierny hatas i zaktocanie spokoju
pozostatym mieszkancom jak np. uzywanie wiertarki, mtotka itp. winno odbywac si¢
w dni powszednie i soboty w godzinach od 8% do  19%
Zabrania si¢ wykonywania takich prac w niedziele i dni §wigteczne.
Uzytkownik, dokonujacy przerdbek lub remontu lokalu, zobowigzany jest do wywiezienia
gruzu i odpadéw na wiasny koszt oraz uprzatnigcia klatki schodowe;j i terenu.

§ 24

Wykonanie zabudowy instalacji sanitarno — technicznych powinno by¢ dokonane w sposob
umozliwiajacy swobodny dostgp dla shuzb konserwatorskich Spoéidzielni w przypadku
koniecznosci usuwania skutkéw awarii zabudowanych instalacji i urzadzen.

§ 25

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do umozliwienia wejscia do lokalu w dniach i godzinach
wczesniej Wyznaczonych upowaznionym shuzbom technicznym w celu:

1.

kontroli stanu technicznego lokalu, a w tym okresowego przegladu sprawnosci instalacji
wentylacyjnej, gazowej i elektrycznej.

przeprowadzenia konserwacji 1 napraw, do ktorych zobowigzana jest spotdzielnia.
przeprowadzenia robdt zwigzanych z modernizacjg i usuwaniem skutkow awarii instalacji
c.0., ¢. W., wod. - kan. , gazowej, elektrycznej itp.

montazu urzadzen pomiarowych stuzacych do rozliczen zuzycia wody i energii cieplne;.
dokonania odczytow wodomierzy lub podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania.



§ 26
Zabrania si¢ dokonywania zmian w przewodach wentylacyjnych i spalinowych, zamykania
wlotow tych przewodow, stosowania mechanicznej wentylacji wyciggowe] oraz
podejmowania innych dziatan zaktocajgcych prace w w/w przewodach.

§ 27
Zabrania si¢ samowolnego dokonywania napraw bezpiecznikow elektrycznych i instalacji
elektrycznej na klatkach schodowych, w korytarzach piwniczych i pomieszczeniach ogdlnego
uzytku. O niesprawnos$ci tej instalacji lub stwierdzeniu uszkodzenia nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ Spétdzielni¢ lub Pogotowie Techniczne.

§ 28

1. Zmiany 1 przerobki instalacji gazowej w mieszkaniu oraz naprawy i regulacje kuchenek,
odigczenie ich od instalacji 1 ponowne przylaczenie mogg by¢ dokonywane wylacznie
przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia, po wczesniejszym zawiadomieniu
Spoldzielni o zamiarze dokonania takich czynno$ci. Odpowiedzialno$¢ za skutki
niewlasciwego wykonania powyzszych czynno$ci ponosi uzytkownik mieszkania.

2. W przypadku zaistnienia podejrzenia ulatniania si¢ gazu z urzgdzen zasilanych gazem lub
instalacji wewnetrznej, ze wzgledu na bezpieczenstwo swoje 1 domownikow oraz
wspotmieszkancéw  budynku, uzytkownik mieszkania zobowigzany jest do
natychmiastowego przerwania uzytkowania takich urzadzen, zamknigcia zaworu
odcinajacego doplyw gazu do urzadzenia, przewietrzenia mieszkania poprzez uchylenie
okien 1 niezwlocznego zawiadomienia Administracji Spoldzielni lub Pogotowia
Technicznego dziatajacego w siedzibie Spotdzielni. Obowigzek zawiadomienia tych
stuzb dotyczy réwniez przypadku zaistnienia podejrzenia ulatniania si¢ gazu z instalacji
budynkowej.

3. Kazdy przypadek ulatniania si¢ gazu poza budynkiem ( z sieci przesylowej, zaworu
gléwnego lub  gazomierza) nalezy niezwlocznie zglosi¢ do  dyzurnego
Pogotowia Gazowego i do Spétdzielni.

4. Zabrania si¢ stosowania W jednym budynku gazu ptynnego i gazu z sieci gazowej.
Ponadto zabrania si¢ stosowania gazu ptynnego W budynkach o wysokosci powyzej 12 m
ponad poziomem terenu lub budynkach mieszkalnych o wysokoSci powyzej 4
kondygnacji nadziemnych.

§ 29
W przypadkach naglych, zagrazajacych bezpieczenstwu osob i mienia, przedstawiciele
Spotdzielni, Pogotowia Technicznego lub innych powotanych stuzb majg prawo wejscia do
lokalu w czasie nieobecnosci jego uzytkownika w celu usuniecia zagrozenia.

§ 30
Zabrania si¢ zdejmowania glowic termostatycznych zawordéw grzejnikowych i samowolnego
dokonywania zmiany ustawienia nastawy wstepnej tych zaworéw zainstalowanych w
lokalach, na klatkach schodowych i pomieszczeniach ogdlnego uzytku.



§ 31

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapewnienia nalezytej wentylacji lokalu oraz
utrzymania temperatury w nim panujacej nie nizszej niz 16°C. Obowigzek ten dotyczy
wszystkich uzytkownikéw, ze szczegdlnym wskazaniem na lokale wyposazone w szczelna
stolarke okienng. Utrudnienie naptywu wtasciwej ilosci powietrza do mieszkan oraz
niewlasciwe

(zbyt oszczedne) ustawienie zawordw grzejnikowych prowadzi do wytworzenia si¢
niekorzystnego mikroklimatu, skutkujacego zawilgoceniem, a nastepnie zagrzybieniem
mieszkania. Odpowiedzialno$¢ za niewlasciwg eksploatacje mieszkania (nadmierne
uszczelnianie okien 1 drzwi oraz obnizanie temperatury) ponosi uzytkownik.

§ 32
Zabrania si¢ blokowania drzwi wejsciowych do klatek schodowych w sposob powodujacy
uszkodzenie samozamykacza lub drzwi.

§33
1. Celem zapobiegania marnotrawstwu energii zabrania si¢ pozostawiania bez wyraznej
potrzeby zapalonych $wiatet w piwnicach, w korytarzach piwniczych, w pralniach,
suszarniach, wézkowniach i1 innych pomieszczeniach wspolnych.
2. Zabrania si¢ blokowania wylacznikow os$wietlenia klatek schodowych zapatkami,
patykami, drutem itp.

§ 34
Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych, anten krotkofalowych i innych instalacji
teletechnicznych wymaga uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni. Ewentualne szkody
spowodowane montazem urzadzen i instalacji oraz brakiem ich konserwacji ponosi
uzytkownik.

§ 35
Samowolne  wchodzenie  na  dachy  budynkéw  bez  zgody  Spotdzielni
jest zabronione.

§ 36
1. Odbiorcze skrzynki listowe stanowia wtasnos$¢ uzytkownikow lokali.
2. Uzytkownicy zobowigzani sg dba¢ o wlasciwy stan techniczny skrzynki oraz pokrywacé
koszty naprawy czy wymiany zamkow lub kluczy.

§ 37
W budynkach wyposazonych w dzwigi, wszyscy uzytkownicy winni dba¢ o wiasciwe
uzytkowanie dzwigoéw, a w szczeg6lnosci :
1. Przed wejsciem do kabiny sprawdzi¢, czy znajduje si¢ ona za drzwiami.
2. Zakazane jest korzystanie z dzwigu przez dzieci do lat 12-tu bez opieki oséb dorostych.
3. Nalezy bezwzglednie stosowaé si¢ do instrukcji uzytkowania dzwigu umieszczone]
w kazdej kabinie windowe;j.

-10-



4. O kazdej zauwazonej nieprawidlowosci dziatania dzwigu : zatrzymanie si¢ ponizej lub
powyzej progu, uszkodzeniach przyciskdw, o§wietlenia, wybitych szybach w drzwiach
czy skrzynkach wytacznikowych, nalezy natychmiast powiadomi¢ Spotdzielni¢ lub
bezposrednio konserwatora dzwigéw. Numer telefonu konserwatora znajduje si¢ na
tabliczce znamionowej w kabinie dzwigu oraz w tablicy ogloszen.

111. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW

§ 38
Podstawg 1 warunkiem harmonijnego wspotzycia mieszkancoéw jest kolezenstwo, spokdj i1
wzajemna pomoc oraz zgodne i solidarne wspotdziatanie w celu urzeczywistnienia wspolnych
przedsiewzie¢ mieszkancow.

§ 39
W razie wystgpienia klgsk zywiolowych, wszyscy mieszkancy na wezwanie Prezydenta
Miasta — Szefa Obrony Cywilnej w Rybniku, wiadz administracyjnych lub kierownictwa
Spotdzielni zobowigzani s3 do wlaczenia si¢ do akcji zmierzajacych do zabezpieczenia mienia
spotdzielczego, ograniczenia i usunigcia skutkow kleski.

§ 40
Cisza nocna obowigzuje w godz. 22%°.6% w godzinach tych w szczegdlno$ci nalezy:
1. Wyciszy¢ sprzgt radiowo-telewizyjny.
Zaniecha¢ gltosnych zabaw 1 gier.
Zaprzesta¢ korzystania z gtosnych urzadzen domowych.
Zaprzestac korzystania z osiedlowych obiektow 1 urzadzen sportowych.

o wn

W pozostatym czasie t.j. w godz. od 6* do 22% glosne zachowanie oraz uzywanie
sprzetu RTV, urzadzen domowych i instrumentéw muzycznych w sposob ucigzliwy
dla sgsiadow jest zabronione.

§ 41
Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach przeznaczonych na ten cel. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawity si¢ obok $mietnika, nie przebywaty na klatkach schodowych, strychach,
w piwnicach. Korzystanie z urzadzen zabawowych na placach zabaw powinno si¢ odbywaé
pod stalg opieka rodzicow, opiekunow lub innych oso6b dorostych.

§ 42
Za wszystkie szkody wyrzadzone przez osoby niepetnoletnie, jak: hatasowanie, brudzenie
dcian, niszczenie urzadzen 1 instalacji w  budynkach, niszczenie elewacji
oraz niszczenie zielencow, odpowiadajg ich opiekunowie prawni, na zasadach okreslonych
w przepisach powszechnie obowigzujacych oraz przepisach prawa miejscowego uchwalanych
przez wtasciwe organy samorzadowe.
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§ 43
Kazdy uzytkownik lokalu powinien przy wykonywaniu swoich domowych obowigzkéw
powstrzymywa¢ si¢ od dziatah 1 zachowan, ktore by zaklocaly Kkorzystanie
z sasiednich mieszkan.

§ 44
1. Zabrania si¢ spozywania alkoholu 1 innych uzywek w miejscach publicznych |,
na klatkach schodowych, przejsciach, w piwnicach 1 w otoczeniu budynkéw mieszkalnych
(boiska, place zabaw dla dzieci, zielence itp.).
2. Zabrania si¢ palenia wyrobdw tytoniowych oraz e-papierosOw w pomieszczeniach
wspolnych, windach, klatkach  schodowych, strychach, przejsciach, w piwnicach,
balkonach i loggiach.

§ 45
Zabrania si¢ gry w pitke w miejscach do tego nieprzeznaczonych, szczegdlnie
w bezposrednim poblizu budynku.

IV. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY I ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

§ 46
Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy dbanie o nalezyty stan sanitarno- porzagdkowy budynkoéw 1
terendw osiedlowych, a w szczegolnosci:
e sprzatanie chodnikow, terenow przylegajacych do budynkow oraz $§mietnikow,
e zapewnienie wyposazenia w odpowiednie pojemniki do sktadowania odpadow i
nieczystosci,
e pielegnacja zieleni osiedlowej,
e (Odsniezanie i posypywanie piaskiem dojs¢ do budynkow i wewnatrzosiedlowych
ciggoéw komunikacyjnych,
e przeprowadzanie w miar¢ potrzeby deratyzacji, dezynsekcji w pomieszczeniach
wspolnego uzytku.

§ 47
Do obowigzkow uzytkownikow lokali nalezy utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie
czystosci i higieny.

§ 48
1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przestrzegania czysto$ci na klatkach schodowych,
w Kkorytarzach piwnicznych, na strychach, w kabinach dzwigdéw, innych
pomieszczeniach ~ wspolnego uzytku oraz wokotl budynkéw i przy pojemnikach na
sktadowanie odpadow.
2. Jakiekolwiek szkody i1 zniszczenia dokonane w nieruchomosci przez uzytkownikoéw

lub osoby, ktore uzytkownicy reprezentuja, powinny by¢ przez nich natychmiast usuniete
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badz naprawione.
3. W przypadku nie usunig¢cia szkody, naprawa przeprowadzona begdzie na koszt osob
odpowiedzialnych za wyrzadzone szkody.

§ 49

1. Obowiazek utrzymania czystosci na Kklatkach schodowych i korytarzach nalezy do
uzytkownikéw lokali. Przez utrzymanie czysto$ci w klatkach schodowych i korytarzach
nalezy rozumiec¢:

e zamiatanie posadzek, schodow i korytarzy,

e mycie posadzek schodéw i korytarzy przynajmniej raz w tygodniu,

e okresowe - w miar¢ potrzeb - mycie okien, lamperii, poreczy i drzwi wejsciowych do
mieszkan.

2. Harmonogram utrzymania czystosci na klatkach schodowych ustalajg sami
uzytkownicy lokali , za wyjatkiem budynkow, gdzie prace te wykonuja firmy sprzatajace.

3. Zlecenie sprzatania firmie sprzatajacej moze nastgpi¢ po zlozeniu w Spoéldzielni
pisemnego wniosku podpisanego przez zainteresowanych uzytkownikow danej klatki
schodowej. Spotdzielnia przedstawia oferte¢ cenowa uzytkownikom danej klatki
schodowej i przeprowadza ankiet¢ dotyczaca decyzji o zleceniu sprzatania. O zleceniu
sprzatania klatki schodowej firmie sprzatajacej decyduje bezwzgledna  wigkszo$é
uzytkownikéw klatki schodowe;.

4. W przypadku zlecenia sprzatania klatki schodowej firmie sprzatajacej, wszyscy
uzytkownicy danej klatki schodowej obciazeni zostaja optatami z tytutlu sprzatania
wewnetrznego.

5. W przypadku, gdy stan czystosci na klatkach schodowych jest niedostateczny, a
uzytkownicy nie wywiazujg si¢ z obowigzku sprzatania klatki, Spoétdzielnia moze zleci¢
sprzatanie klatki schodowej firmie sprzatajacej bez zgody uzytkownikow z
rownoczesnym obcigzeniem uzytkownikéw danej klatki kosztami sprzatania.

§ 50

1. Uzytkownikéw obowigzuja zasady gospodarki odpadami przyjete w aktach prawa
miejscowego.

2. Wszystkich uzytkownikow lokali obowigzuje segregacja odpadow. Butelki plastikowe
oraz kartony nalezy zgniata¢ przed wyrzuceniem.

3. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptyndw na klatce schodowej,
czy przed budynkiem, sprawca ma obowigzek uprzatnaé zanieczyszczone miejsce.

4. Kategorycznie zabrania si¢ wystawiania $mieci na klatkach schodowych, piwnicach
oraz pozostawiania pod wiatami $§mietnikowymi.

§ 51
Zbegdne przedmioty o duzych wymiarach (stare meble) mozna skladowaé zgodnie z
harmonogramem wywozu gabarytow dla miasta Rybnik w wyznaczonych do tego
miejscach i wskazane jest powiadomienie o tym fakcie administratora osiedla.
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§ 52
Zabronione jest wyrzucanie przez okna i balkony wszelkich rzeczy, w tym niedopaltkow
papieroséw, odpadkéw, $mieci.

§53
Do muszli klozetowych nie wolno wylewaé farb, klejow, zapraw budowlanych, wrzucac
$mieci, materialdéw sanitarnych, zwirku z kuwet zwierzecych, szmat i innych przedmiotow,
mogacych spowodowa¢ zatkanie instalacji. W razie stwierdzenia przez stuzby techniczne
Spotdzielni winnego zapchania przewodu pionu kanalizacji sanitarnej, zostanie on obcigzony
kosztami udroznienia takiego przewodu i kosztami zaistniatych z tego tytutu strat i szkod.

§ 54
Niedopuszczalne jest umieszczanie na klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych
1 technologicznych, oraz w  innych pomieszczeniach wspolnych, przedmiotow, ktore
zastawiajg drogi ewakuacyjne 1 zagrazajg bezpieczenstwu pozarowemu. Wozkownie,
rowerownie przeznaczone sg wylacznie do przechowywania wozkdéw, rowerdw, sanek, nart,
Sprzetu sportowego.

§ 55
Zakazane jest palenie otwartego ognia oraz grilla na balkonach, loggiach, w
ogrodkach przydomowych, galeriach.

§ 56
1. Na okres zimy uzytkownicy winni zabezpiecza¢ lokale przed utrata ciepla poprzez
zamykanie okien w lokalach, pomieszczeniach przynaleznych i wspolnych.
2. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do utrzymywania czystosci na balkonach, tarasach,
loggiach, a zimg z zachowaniem nalezytej ostroznosci, do usuwania $niegu i lodu

z balkonow, tarasow, loggii oraz pomieszczen przynaleznych
do ich lokali.

§ 57
Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach, loggiach, w  przydomowych
ogrodkach, przedmiotow naruszajacych estetyke wygladu budynku.

§ 58
Zabrania si¢ malowania balkonow, loggii i balustrad na kolory nieuzgodnione ze
Spotdzielnia.

§ 59

1. Zabrania si¢ montowania skrzynek na kwiaty i donic na zewnatrz balustrad balkondéw
lub loggi oraz na parapetach zewnetrznych otwordéw okiennych.

2. Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywaé si¢ z umiarem, tak aby woda
nie Sciekala po murze, nie niszczyla elewacji, nie zabrudzata potozonych nizej okien
1 balkonéw.
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§ 60
Uzytkownicy ogrédkow przydomowych zobowigzani sa do utrzymywania w nich czystosci
1 dbania o zielen.

§ 61
Uzytkownicy ogrodkoéw zobowigzani sg do zagospodarowania ich w sposdb umozliwiajacy
przeprowadzenie koniecznych prac na elewacji i do ich udostgpnienia na kazde wezwanie.
W  przypadku koniecznoséci wycinki, zniszczenia lub uszkodzenia roslin w trakcie
prowadzenia prac, Spotdzielnia nie ma obowigzku wyptaty rekompensaty.

§ 62
Zabrania si¢ sadzenia oraz wycinania drzew i krzewow bez pisemnej zgody Spotdzielni.

§ 63
Wszelkie prace zwigzane z matg architekturg 1 estetyka otoczenia budynkow 1 osiedla muszg
by¢ uzgodnione ze Spotdzielnia.

§ 64
Plakatowanie, wywieszanie informacji, ogltoszen, reklam, ofert itp. w budynkach i na terenach
bedacych przedmiotem wtasnosci i wspotwlasnosci Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni.

§ 65
1. W przypadku pojawienia si¢ gryzoni i robactwa domowego, nalezy niezwltocznie
powiadomi¢ Spotdzielni¢, w celu podjecia wspolnych wiasciwych dziatan.
2. Uzytkownicy w  miar¢ potrzeby zobowigzani s3 do  przeprowadzania
dezynfekcji, dezynsekcji 1 deratyzacji w swoich lokalach mieszkalnych i
pomieszczeniach przynaleznych.

§ 66
Uzytkownikowi lokalu wyposazonego w piec na paliwo stale, ktoremu przywieziono opat
(np. wegiel, drewno) zobowigzany jest natychmiast po zniesieniu opatu oczysci¢ teren.
Zabrania si¢ rabania drewna 1 rozdrabniania wegla w lokalu.

§ 67
1. Trzepanie dywanéw 1 chodnikow moze odbywac si¢ wylacznie w miejscach na
ten cel przeznaczonych w dni powszednie i w soboty, w godzinach od 8% do 19%.
2. Nie wolno trzepa¢ dywanow, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, tarasach,
portfenetrach oraz w klatkach schodowych, korytarzach i w oknach.

§ 68
Suszenie drobnej odziezy, bielizny itp. dozwolone jest tylko wewnatrz balkonu i loggii.
Zakazuje si¢ suszenia bielizny na porgczach i wystawianie suszarek z praniem na klatki
schodowe. Z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikow 1 estetyke, nie wolno montowac
suszarek na zewnatrz balkonow, portfenetrow, okien, parapetdw i $cian.
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V. KORZYSTANIE Z POMIESZCZEN WSPOLNEGO UZYTKOWANIA ORAZ
POMIESZCZEN PRZEZNACZONYCH DO WYEACZNEGO KORZYSTANIA
PRZEZ POSZCZEGOLNYCH MIESZKANCOW

§ 69

1. Pomieszczenia wspdlne (suszarnie, pralnie, rowerownie, wozkownie, komorki zsypowe
itp.) przeznaczone sa do wspdlnego uzytku przez wszystkich mieszkancow budynku.
Pomieszczenia winny by¢ wykorzystywane zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
zachowaniem zasad wspotzycia spotecznego.

2. W przypadku, gdy pomieszczenie wspolne ze wzgledu na matg powierzchni¢ moze
stuzy¢ tylko ograniczonej liczbie uzytkownikow (np. komodrki zsypowe), dla celéw
porzadkowych przyjmuje si¢, ze w pierwszej kolejnosci uzytkowanie przystuguje tym
uzytkownikom, ktorzy posiadaja lokale potozone na tej samej kondygnacji.

3. State przechowywanie w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania przedmiotow
zbgdnych np. mebli, itp. - jest zabronione, za wyjatkiem sytuacji, gdy przedmioty
przechowywane sg w zamknietym pomieszczeniu niestuzagcym komunikacji (np. w bytej
suszarni, pralni, rowerowni, komorce itp.), przedmioty nie stanowia zagrozenia
pozarowego, a uzytkownicy wspolnego pomieszczenia nie wnoszg sprzeciwu do
sktadowania tam przedmiotow.

4. Suszarnie przeznaczone s3 wylgcznie do  suszenia prania. Czgstotliwo$é i
terminy wykorzystywania pomieszczen suszarni lokatorzy uzgadniaja migdzy sobg z
zachowaniem zasad wspotzycia spolecznego.

5. W przypadku zauwazenia nieprawidtowosci w dzialaniu urzadzen znajdujacych sie
W pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania nalezy niezwlocznie powiadomic
Spotdzielnie.

6. W celu zabezpieczenia dostgpu do pomieszczen dla stuzb technicznych, w razie awarii,
osoby korzystajace z pomieszczen wspdlnego uzytkowania zobowigzane sg do
umieszczenia na drzwiach informacji, ktory z lokatorow posiada klucz do tego
pomieszczenia.

7. W przypadku braku zainteresowania mieszkancéw wspolnym uzytkowaniem
pomieszczenia  wspdlnego, 0Soby  zainteresowane przy braku  sprzeciwu
wspotmieszkancow mogg pisemnie wystgpi¢ do Spotdzielni o wyrazenie zgody na
odptatne ich uzytkowanie na wylacznosc.

8. W przypadku, gdy pomieszczenie wspdlne jest uzytkowane odptatnie na wytaczny
uzytek okreslonego uzytkownika, a inny uzytkownik bedzie chetny do wspolnego
uzytkowania pomieszczenia, Spoldzielnia wypowiada umowe¢ najmu i wzywa do
udost¢pnienia pomieszczenia wspdlnego innym uzytkownikom.

9. Na kazde wezwanie Spotdzielni osoby posiadajace klucze do pomieszczenia wspolnego
zobowigzane sg do udostgpnienia tego pomieszczenia.

§ 70
Dopuszczalne jest suszenie prania na dworze w miejscach ku temu wydzielonych,
pod warunkiem zachowania zasad estetyki oraz nie niszczenia zielencow, drzew i krzewow.
Za pozostawione rzeczy Spotdzielnia nie odpowiada.
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§ 71

1. Piwnice, komorki oraz inne pomieszczenia przeznaczone do wylgcznego
korzystania mieszkancy zobowigzani s3 uzywa¢ zgodnie 2z przeznaczeniem
1 zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Wykorzystanie przydzielonych do lokalu mieszkalnego pomieszczen piwnicznych na
cele uzytkowe wymaga zgody Spoétdzielni i spetnienia obowigzujacych przepisOw prawa
budowlanego.

3. Zabrania si¢ uzywania pomieszczen piwnicznych (komorek) na cele mieszkalne
lub podnajmowania osobom trzecim.

4. Urzadzenia techniczne znajdujace si¢ w wymienionych wyzej pomieszczeniach
mieszkancy zobowigzani sa chroni¢ przed zniszczeniami oraz zobowigzani sg udostgpni¢
je osobom upowaznionym przez Spoldzielni¢ lub pracownikom wilasciwych
przedsiebiorstw (energetycznych, cieptowniczych, wodociggowych, gazowniczych, itp.).

5. Kazdy uzytkownik piwnicy (komorki) ma obowigzek oznaczy¢ ja numerem mieszkania.

§ 72
Przedmioty trzymane w piwnicach lokatorskich winny by¢ usytuowane minimum 30 cm nad
posadzka, w celu uniknigcia strat zwigzanych z zalaniem piwnic.

§ 73
Drzwi gléwne do piwnicy winny by¢ zamykane na klucz.

§ 74
W  piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatow tatwopalnych (benzyny, oleju
napedowego, gazu, farb itp.) oraz $rodkéw wydzielajacych nieprzyjemny zapach (Srodki
ochrony roslin, kiszona beczkowana kapusta itp.).

§ 75
Zabrania si¢ instalowania dodatkowych punktow $wietlnych i gniazdek w piwnicach
(komorkach) bez pisemnej zgody Spoétdzielni.

V1. PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W LOKALACH
MIESZKALNYCH I INNYCH POMIESZCZENIACH

§ 76

1. Prowadzenie w mieszkaniu lub pomieszczeniach ogolnego uzytku dziatalno$ci
gospodarczej wymaga zgody Spotdzielni, ktora moze okresli¢ dodatkowe warunki
dla prowadzenia tej dziatalnos$ci 1 pobra¢ dodatkowe optaty z tego tytutu.

2. Zakazane jest prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, wymagajacej instalowania
urzadzen 1 maszyn, powodujagcych nadmiemy hatas uniemozliwiajacy korzystanie
z innych lokali mieszkalnych.

3. Osoba prowadzaca dziatalno$¢ zobowigzana jest do zgloszenia do Spoéldzielni daty
rozpoczecia i zakonczenia dziatalno$cei.
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VIil. ZASADY PORZADKOWE DOTYCZACE ZWIERZAT DOMOWYCH

§ 77
W celu utrzymania w budynku odpowiedniego stanu sanitarnego zabrania si¢ hodowli golebi,
drobiu i innych ucigzliwych zwierzat w mieszkaniach, na balkonach, piwnicach, na strychach
oraz w innych pomieszczeniach.

§ 78
Zabrania si¢ dokarmiania ptakow na balkonach, loggiach, parapetach 1 daszkach oraz
w sasiedztwie budynkow.

§ 79
Trzymanie w mieszkaniu psow, kotow 1 innych matych zwierzat domowych jest dopuszczalne,
o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zakldcaja spokoju, a ich opiekunowie sg
w stanie zagwarantowaé im odpowiednia opieke oraz beda przestrzega¢ wymogoéw sanitarno
- epidemiologicznych i1 porzadkowych.

§ 80
Wiasciciele lub opiekunowie zwierzat domowych, w szczeg6lnosci psow i kotow
zobowigzani sg do:

e zachowania $rodkéw ostroznosci odpowiednich dla gatunku zwierzecia,

e usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez te zwierzeta w pomieszczeniach
budynkéw przeznaczonych do wspolnego uzytkowania, na chodnikach 1 ulicach,
na zielencach i innych terenach rekreacyjnych,

e poddawania ich obowigzkowym szczepieniom i badaniom,

e powiadamiania stuzb sanitarnych o pojawieniu si¢ u zwierzat domowych objawdéw
wzbudzajacych podejrzenie zachorowania na chorobe zakazng.

Zabrania si¢:

e pozostawiania psa bez dozoru, jezeli nie jest on nalezycie uwigzany lub nie znajduje si¢
w pomieszczeniu zamkni¢tym albo na terenie ogrodzonym,

e szczucia lub doprowadzania psa przez draznienie albo ploszenie do stanu, w ktorym
staje si¢ on niebezpieczny,

e wprowadzania psow lub innych zwierzat do piaskownic oraz na tereny wyznaczone do
zaje¢ sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw,

e puszczania psa bez smyczy i kaganca w miejscach przeznaczonych do uzytku
publicznego.

§ 81
Za wszystkie szkody (zniszczenia, zabrudzenia, itp.) wyrzadzone przez zwierzeta domowe
w budynkach i w ich otoczeniu, odpowiadaja ich wilasciciele na zasadach okreslonych
W przepisach powszechnie obowigzujgcych oraz przepisach prawa miejscowego uchwalanych
przez wlasciwe organy samorzadowe.
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VIIl. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE

§ 82
W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢
Straz pozarng, Policj¢ 1 Spoldzielnie. Zgloszenie fatszywego alarmu podlega karze.

§ 83
Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru - nhie wolno
zastawia¢ korytarzy i przejs¢ piwnicznych meblami, wozkami, motocyklami itp.

§ 84
Spoldzielnia moze  dokona¢é wywozu przedmiotdéw  dlugotrwale  zalegajacych
W przejSciu piwnicznym, pomieszczeniach wspolnego uzytku, strychach oraz na klatkach
schodowych po uprzednim zawiadomieniu uzytkownikow lokali na tablicy ogloszen.
Powyzsze nie dotyczy sytuacji, gdy przedmioty przechowywane sg w zamknigtym
pomieszczeniu niestuzacym komunikacji (np. w bytej pralni, suszarni, rowerowni, komorce
itp.), przedmioty nie stanowig zagrozenia pozarowego, a uzytkownicy wspdlnego
pomieszczenia nie wnoszg sprzeciwu do sktadowania tam przedmiotow.

§ 85
W  piwnicach, komoérkach 1 pomieszczeniach strychowych nie wolno przechowywaé
materiatéw tatwopalnych.

§ 86
Zabrania si¢ uzywania piecow z uszkodzonymi drzwiczkami, paleniskami i rurami
blaszanymi oraz podtaczania palenisk do przewoddéw wentylacyjnych.

§ 87
Zabrania si¢ wiaczania do sieci jednoczesnie urzagdzen elektrycznych w takiej ilosci, Zze faczny
pobor energii elektrycznej moze wywotac przecigzenie i stac si¢ przyczyng pozaru.

§ 88
Zabrania si¢ pozostawiania bez dozoru wlaczonych do sieci elektrycznej przenosnych
grzejnikow (z wyjatkiem grzejnikow akumulacyjnych), kuchenek, zelazek do prasowania i
innych urzadzen elektrycznych nie przystosowanych do ciaglej eksploatacji.

§ 89

Zabrania si¢ korzystania z uszkodzonych instalacji 1 urzadzen elektrycznych oraz gazowych, a
takze podtaczania urzadzen gazowych odprowadzajacych spaliny do kanatow wentylacyjnych.
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IX. PRZEPISY ROZNE
§ 90

1. Parkowanie samochodéw odbywac¢ si¢ winno glownie w miejscach do tego
wyznaczonych 1 oznakowanych przez Spotdzielni¢. Poza miejscami oznakowanymi
parkowanie samochodéw na terenach wewnatrzosiedlowych, poza obszarem jezdni, jest
dozwolone pod warunkiem, ze nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia
zieleni i chodnikéw. Parkowanie samochodow winno odbywaé si¢ z zachowaniem
przepisoOw o ruchu drogowym. Niedozwolone jest tarasowanie dojazdéw do $mietnikow.

2. Zabrania si¢ dokonywania hatasliwych napraw samochodoéw i1 motocykli, wymiany
oleju, a takze mycia pojazdow poza miejscami do tego wyznaczonymi zgodnie z
przepisami o ochronie srodowiska.

3. Uzytkownicy pojazdow zobowigzani sa do przestrzegania znakoéw drogowych
okreslajacych organizacje ruchu wewnatrz osiedla.

4. Zabrania si¢ samowolnego ustawiania jakichkolwiek znakow drogowych oraz blokad
parkingowych.

5. Jazda na terenie osiedli po chodnikach i ciggach pieszych samochodami, motocyklami
motorowerami za wyjatkiem stuzb technicznych Spoétdzielni jest niedozwolona.

6. Zabrania si¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (np. prowadzenie handlu, ustug,
sktadowisk itp.) na parkingach i miejscach postojowych bez pisemnej zgody Spotdzielni.

7. Zabrania si¢ parkowania dhluzszego niz 30 dni na terenach Spoéldzielni pojazdow
zniszczonych, powypadkowych, nie nadajacych si¢ do dalszego uzytkowania. Wszelkie
pojazdy nie nadajace si¢ do dalszego uzytku powinny by¢ usunigte z terenéw Spotdzielni
do 30 dni we wlasnym zakresie przez wtascicieli lub uzytkownikow pojazdow.

8. Zabrania si¢ parkowania samochodéw dostawczych i cigzarowych stuzacych do
wykonywania dziatalno$ci gospodarczej za wyjatkiem sytuacji zwigzanych z okresowa
dostawg i odbiorem towaru.

9. W przypadku matej ilo$ci miejsc parkingowych lub w przypadku parkowania na tych
miejscach pojazdéw osob postronnych, Spotdzielnia moze montowac szlabany 1 bramy
ograniczajace wjazd pojazdow obcych, wprowadza¢ specjalne zezwolenia do
parkowania okreslonych pojazdow i wprowadzaé limity ilosci parkowania pojazdow
przypadajace na 1 lokal.

§ 91

Uzytkownik lokalu ma obowigzek ztozy¢ stosowne oswiadczenie w Spoéidzielni o zmianie
ilosci oséb zamieszkujacych w lokalu w terminie do 14 dni od chwili wystgpienia zmiany
ilosci osob zamieszkujacych dany lokal. W przypadku stwierdzenia zamieszkiwania w lokalu
wiekszej ilosci osob niz wynika z o$wiadczenia, Spotdzielnia dokona stosownej korekty
naliczen oplat czynszowych za okresy zalegle i biezace. Uzytkownik lokalu ponosi
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza wzgledem Spoldzielni za przekazanie niezgodnych z
prawda danych lub zaniechanie dopetienia obowigzku powiadomienia o zmianie ilo$ci 0sob
zamieszkujacych w lokalu. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza wobec spotdzielni obejmuje
rowniez koszty postepowania sgdowego powstale na skutek zaniechania lub podania
nieprawdziwych danych co do ilosci 0s6b zamieszkujgcych w lokalu, w tym zawyzenia ilosci
0sOb przez co pozwane zostang jako doros$li domownicy osoby, ktére w lokalu juz nie
zamieszkuja.
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X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 92
Spétdzielnia nie  ingeruje w sprawy miedzysasiedzkich prywatnych konfliktow nie
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomos$ciami. Skargi i zazalenia w tych sprawach
mieszkancy winni kierowaé¢ do organow Policji, Strazy Miejskiej, Sadu lub Prokuratury.

§ 93
Uwagi, skargi i wnioski uzytkownikow lokali, odno$nie pracy Spotdzielni, nieprzestrzegania
niniejszego regulaminu przez mieszkancoéw, mozna sktada¢ pisemnie do Zarzadu Spoétdzielni
lub zgtasza¢ osobiscie na dyzurach Zarzadu lub Rady Nadzorczej i Rad Osiedli.

§ 94
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg postanowienia
innych regulamindéw Spotdzielni 1 wlasciwych przepisow prawa.

§ 95
W przypadku niedopetienia przez uzytkownika obowigzkow wynikajacych z niniejszego
regulaminu, Spoéidzielnia wzywa odpowiedzialnego do ich wykonania, okreslajac termin.
Jezeli wezwanie to nie zostanie zrealizowane, Spotdzielnia moze wykona¢ mozliwy do
realizacji obowiazek spoczywajacy na uzytkowniku, a kosztami wykonania obcigzy
zobowigzanego.

§ 96
W  odniesieniu do uzytkownikow lokali razaco Ilub uporczywie wykraczajacych
przeciwko obowigzujagcemu regulaminowi albow przypadku  niewlasciwego ich
zachowania czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni moze:
e stosowac¢ wezwania do zaprzestania naruszen, upomnienia i ostrzezenia
e Wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu w przypadku lokalu wynajmowanego
e W trybie procesu zada¢ orzeczenia przez Sad wykonania eksmisji z lokalu
e W trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci
e kierowa¢ do wilasciwych organow wnioski 0 wszczecie postgpowania zaleznego od
rodzaju naruszen 1 ucigzliwych dziatan.

§ 97
Z dniem zatwierdzenia niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin porzadku domowego
Rybnickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej” zatwierdzony w dniu 29.08.2006 r. wraz z po6zn. zm.
oraz ,,Regulamin eksploatacji zasobow Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej” zatwierdzony
w dniu 26.11.2013 r.

§ 98
Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia.
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