REGULAMIN

GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI, TERENAMI
ORAZ POWIERZCHNIAMI BUDYNKOW WYNAJMOWANYCH
DLA CELOW REKLAMOWYCH

Zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 1/3/2020 z dnia 07.04.2020



REGULAMIN

GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI, TERENAMI ORAZ POWIERZCHNIAMI
BUDYNKOW WYNAJMOWANYCH DLA CELOW REKLAMOWYCH

Na podstawie § 51 ust.1 p.1 Statutu Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej ustala sie:
§1

Gospodarke lokalami uzytkowymi prowadzi Zarzad Spoétdzielni, majgc na celu osigganie przez
Spétdzielnie dochodu z tego tytutu. Decyzje w zakresie tej dziatalnosci Zarzad Spoétdzielni
podejmuje w formie uchwat. Przygotowanie materiatéw potrzebnych do podjecia decyzji co
do poszczegdlnych lokali, sporzadzanie umoéw, wystawianie faktur oraz organizowanie
przetargdw nalezy do obowigzkéw Dziatu Obrotu Nieruchomosciami.

§2

Przed podjeciem decyzji Zarzagd moze zwrdci¢ sie o opinie do witasciwej terytorialnie Rady
Osiedla.

§3

1. Wysokos¢ optaty czynszowej za najem lokali uzytkowych, terendéw oraz powierzchni
pod reklamy ustalana jest przez Zarzad RSM na podstawie cen rynkowych zaleznych
od lokalizacji, popytu oraz stanu technicznego przedmiotu najmu. Minimalne
wysokosci opfat czynszowych dla lokali uzytkowych o powierzchni do 150 m? oraz
terendéw i reklam ustalane sg przez Rade Nadzorczg RSM w zafgczonej do niniejszego
regulaminu tabeli. Wysokos$¢ opfat dla lokali uzytkowych o powierzchni powyzej 150
m? sg negocjowane uwzgledniajac najlepsze zabezpieczenia intereséw Spétdzielni.

2. Uchwalone przez Rade Nadzorczg stawki minimalne oraz obowigzujgce opfaty za
najem podwyzszane bedg co roku o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni, lecz nie mniej niz 2%
w stosunku do roku poprzedniego. Podwyzka bedzie obowigzywata od pierwszego
lutego kazdego roku. Klauzule tej tresci nalezy umieszcza¢ w umowach. Zarzad moze
w uzasadnionych przypadkach wyrazi¢ zgode na zapisy w umowach przewidujace
zwolnienie z waloryzowania wysokos$ci czynszu w oznaczonym okresie czasu, nie
dtuzszym niz 24 miesigce.

3. Czynsz ponadto ulegnie podwyzce w przypadku podwyzszenia przez wiasciwe organy
administracji stawek optat lub podatkdéw lokalnych, lub w przypadku wprowadzenia
nowych rodzajéw optat lub podatkdéw nieobowigzujgcych w momencie podpisywania
umowy. Rada Nadzorcza moze w uzasadnionych ekonomicznie sytuacjach dokonywac



zmian stawek minimalnych optat. W takim przypadku klauzula waloryzacyjna
obowigzywad bedzie od lutego nastepnego roku kalendarzowego.

4., W sytuacjach nadzwyczajnych spowodowanych wystgpieniem stanu wojennego,
stanu wyjatkowego, stanu kleski zywiotowej lub ogtoszeniem stanu zagrozenia
epidemicznego, stanu epidemii, Zarzad Spodtdzielni moze na wniosek najemcy
umorzy¢ optaty za najem lub okresowo zastosowac stawki za najem nizsze od stawek
minimalnych okreslonych w zatgczniku do niniejszego regulaminu, uwzgledniajac
zabezpieczenie interesow Spodtdzielni i ciggtos¢ wynajmu po ustaniu sytuacji
nadzwyczajnej. Powyzszy zapis nie dotyczy optat za dostarczane media i optat za
gospodarowanie odpadami.

§4

Wynajecie lokalu uzytkowego, terenu i powierzchni budynku pod reklame moze nastgpié w
formie przetargowej lub bezprzetargowej. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad
Spotdzielni w formie uchwaty. Przy podejmowaniu decyzji o wyborze formy wytonienia
najemcy, Zarzad bierze pod uwage ilo$é¢ potencjalnych najemcéw i zainteresowanie lokalem,
atrakcyjnos¢ lokalu, korzysci ekonomiczne dla Spétdzielni lub inne czynniki majace jego
zdaniem znaczenie dla wtasciwego zabezpieczenia intereséw Spétdzielni.

W przypadku decyzji o ogtoszeniu przetargu moze on mie¢ forme przetargu
nieograniczonego lub ograniczonego. Szczegdétowe zasady przeprowadzania przetargu
okresla ,Regulamin przetargu na wynajem lokali uzytkowych, terendéw i wynajmu
powierzchni budynkow pod reklamy”.

W przypadku wyboru formy bezprzetargowej, Zarzagd zobowigzany jest do rozpropagowania
oferty wynajmu poprzez ogtoszenia w siedzibie Spoétdzielni i na stronie internetowe;j.

§5

Jezeli ogtoszony przetarg nie wytoni najemcy ze wzgledu na brak ofert, Zarzagd moze podjgé
decyzje o ponownym ogtoszeniu przetargu z rownoczesnym obnizeniem ceny wywotawczej
lub o poszukiwaniu najemcy bez przetargu.

§6

Przy wyborze najemcy bierze sie pod uwage wiarygodnosé kontrahenta, rodzaj prowadzonej
dziatalnosci i inne czynniki korzystne dla Spétdzielni.

§7

Czynsz najmu ustala sie w umowie jako wynik przetargu, a w przypadku wyboru najemcy
bezprzetargowo, czynsz najmu ustala sie na podstawie srednich cen rynkowych. Oferowana
stawka za najem ustalona w trybie bezprzetargowym moze byé negocjowana w dét lub w



gore, z zastrzezeniem, ze nie mozna zastosowa¢ mniejszej stawki niz stawka minimalna
okreslona w tabeli stanowigcej zatgcznik do niniejszego regulaminu.

§8

Najemca lokalu jest zobowigzany wnie$é¢ kaucje w wysokosci trzymiesiecznego czynszu
najmu brutto oraz trzymiesiecznego prognozowanego kosztu ogrzewania brutto w celu
zabezpieczenia jego zobowigzan wynikajgcych z podpisanej umowy najmu. Zarzad moze
wyrazi¢ zgode na inng forme wniesienia kaucji niz gotéwka. Kaucja zostanie rozliczona z
najemca w Ciggu miesigca od rozwigzania umowy najmu z zastrzezeniem, ze kaucja w czesci
obliczonej na podstawie prognozowanego zuzycia ciepta( koszty ogrzewania) podlega
zwrotowi po zdaniu lokalu bez oprocentowania w terminie do dnia 30 wrzesnia po
zakonczeniu ostatniego okresu rozliczeniowego, w ktorym lokal byt wynajmowany.

§9

1. Zarzad moze wyrazi¢ zgode na podnajecie czesci lokalu przy czym taczna powierzchnia
podnajmowana nie moze przekroczyé 50% powierzchni wynajmowanego lokalu. Stawka
czynszu najmu za podnajmowang powierzchnie ulegnie zwiekszeniu o co najmniej 10% w
stosunku do stawki obowigzujgcej, co dotyczy rowniez stawek czynszu wynegocjowanych
w drodze przetargu. W uzasadnionych przypadkach, uwzgledniajgc wazine interesy
Spotdzielni, Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na podnajem
wiekszej niz 50% powierzchni lub catosci lokalu. Uzasadnienie powinno by¢ zatacznikiem
do uchwaty Zarzadu.

2. Mozliwos¢ podnajecia nie dotyczy terenéw oraz powierzchni reklamowych.

§10

Traci moc Regulamin gospodarowania lokalami uzytkowymi, terenami oraz powierzchniami
budynkéw wynajmowanych dla celéw reklamowych zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej
1/5/2019 z dnia 14.05.2019 r.

§11

Regulamin gospodarowania lokalami uzytkowymi, terenami oraz powierzchniami budynkdw
wynajmowanymi dla celéw reklamowych zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej nr
1/3/2020 z dnia 07.04.2020 r. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia.



