Regulamin przetargu na ustanowienie i przeniesienie prawa odre¢bnej
wlasnosci lokali mieszkalnych w zasobach Rybnickiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.

I Postanowienia ogolne.

§1

Uczestnikami przetargu moga by¢ cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby fizyczne i prawne
nie bedace cztonkami Spotdzielni - nie posiadajgce zadluzenia wobec Spotdzielni.

§2

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uczestnictwa w przetargu poprzez pelnomocnikow
z pelnomocnictwem w formie aktu notarialnego do podejmowania czynnosci w trakcie
przetargu i zawarcia umowy.

§3

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane s3 do zapoznania si¢ z niniejszym
regulaminem, oraz ztoZenia o§wiadczenia o znajomosci zasad przetargu przed przystagpieniem
do niego. Przystgpienie do przetargu jest rownoznaczne z ztozeniem oswiadczenia o
znajomosci stanu fizycznego 1 prawnego przedmiotu objetego przetargiem.

§4

Przetarg organizuje i1 prowadzi Dzial Czlonkowsko-Mieszkaniowy Rybnickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, komisja w sktadzie:

1. Przewodniczacy — osoba upowazniona przez Zarzad
2. Protokolant
3. Cztonek Rady Nadzorczej

§5

O terminie przetargu zawiadamia si¢ Rad¢ Nadzorcza.

§6

Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie lokalnej, w internecie (w tym na stronie
internetowej Spotdzielni), oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni, nie pdzniej niz
na 14 dni przed terminem przetargu. Ogloszenie powinno zawierac:

1. Nazwe 1 siedzibg Spotdzielni

2. Informacje¢ o potozeniu lokalu, jego powierzchni uzytkowej oraz wyposazeniu w instalacje
I inne urzadzenia

3. Czas i miejsce przetargu



4. Cen¢ wywotawczg
6. Wysoko$¢ wadium z okresleniem terminu jego wptaty
7. Wysokos$¢ kwoty postgpienia

§7

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu w kazdym czasie
bez podania przyczyny.

Il Zasady przetargu i jego przebieg

§8

Na podstawie §64 statutu Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Spotdzielnia oglasza przetarg
na ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, tj.:

1. Lokalu mieszkalnego co do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo
2. Lokalu mieszkalnego przejetego przez Spotdzielni¢ w trybie egzekucji komorniczej
3. Innego lokalu mieszkalnego odzyskanego przez Spotdzielnie

§9

Decyzje w sprawie ogloszenia przetargu podejmuje Zarzad w formie uchwaty okreslajacej
charakterystyke lokali mieszkalnych, w szczegdlnosci ich polozenie, parametry techniczne,
cene wywotawcza oraz wysoko$¢ wadium.

§10

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplata na rachunek bankowy Rybnickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej wadium w wysoko$ci 5% wartosci rynkowej lokalu, zaokraglone;j
do 50 zt wzwyz w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu, oraz dostarczenia dowodu
jego wptaty na jeden dzien przed terminem przetargu, do siedziby Spotdzielni. Wadium dotyczy
z osobna kazdego lokalu, ktory jest przedmiotem przetargu. Wadium wplacone przez
uczestnika, ktory przetarg wygral, ulega zaliczeniu na poczet ceny. Pozostalym uczestnikom
przetargu zwraca si¢ wadium w terminie 7 dni roboczych od dnia zatwierdzenia przez Zarzad
wynikow przetargu. Wadium zwraca si¢ réwniez w przypadku wymienionym w §7. Gdy
uczestnik postepowania, ktory wygrat przetarg nie przystgpi do zawarcia umowy ustanowienia
1 przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu w terminie i na warunkach okreslonych w §17,
Spoétdzielnia zachowuje dla siebie sume pobrang tytutem wadium.

§11

Przetarg rozpoczyna si¢ od podania przez przewodniczacego do wiadomosci uczestnikow
przetargu istotnych zasad przetargu oraz:

1. Przedmiotu przetargu
2. Ceny wywotawczej stanowigcej warto$¢ rynkowa lokalu
3. Wysokosci kwoty postapienia



§12

Po przekazaniu informacji wymienionych w §11 Przewodniczacy rozpoczyna licytacje ceny
nabycia. Licytacja rozpoczyna si¢ od ceny wywotawczej. Kwotg postgpienia ustala si¢ na
500 zt.

§13

Zadeklarowana przez oferenta cena przestaje go wigza¢ gdy inny przystepujacy do przetargu
oferent zadeklarowat cene wyzsza.

§14

Po trzecim obwieszczeniu najwyzszej oferowanej ceny, dalsze przystapienia nie bgda przyjete.
Po trzykrotnym obwieszczeniu najwyzszej oferowanej ceny, przewodniczacy zamyka przetarg
wymieniajac zwycig¢zcee przetargu i oferowang przez niego ceng.

§15

W przypadku przystapienia do przetargu jednego oferenta, przewodniczacy proponuje mu
nabycie lokalu mieszkalnego po cenie wywotawcze;.

§16

Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokot, ktory zostaje przedtozony do zatwierdzenia przez
Zarzad.

§17

Osoba, ktora wygrata przetarg zobowigzana jest w terminie 7 dni roboczych od daty
zatwierdzenia przez Zarzad wynikéw przetargu wplaci¢ na rachunek bankowy Spoétdzielni
zaoferowang cen¢ pomniejszong o wadium oraz przystgpi¢ w wyznaczonym terminie
(nie dluzszym niz dwa tygodnie) do zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia odrgbnej
wlasno$ci lokalu. Na pisemng prosbe zainteresowanego Zarzad moze przedluzy¢ termin do
wplaty zaoferowanej w przetargu ceny do jednego miesigca, gdy wplata bedzie dokonana
z kredytu bankowego. Zarzad moze okresli¢ dodatkowe warunki, od ktorych uzaleznia
przedtuzenie terminu.

§18

W przypadku braku wptaty zaoferowanej ceny w terminie wskazanym w §17 lub nie
przystgpienia do umowy ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
przez wygrywajacego przetarg, umowe¢ mozna zawrze¢ z uczestnikiem, ktory zaproponowat
druga co do wysokosci cen¢ pod warunkiem jej wplaty w terminie 7 dni roboczych od
powiadomienia go.



§19

Wynagrodzenie notariusza wynikajace z zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia
odrgbnej wtasnosci lokalu oraz koszty postgpowania wieczystoksiggowego obcigzaja osobe na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§20

Z chwilg zawarcia umowy ustanowienia 1 przeniesienia odr¢bnej wlasnosci lokalu na
wygrywajacym przetarg cigzy obowigzek ponoszenia kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu.

§21

Jezeli Spotdzielnia nie znajdzie nabywcy lokalu mieszkalnego w przetargu, Zarzad podejmuje
decyzje 0 zmniejszeniu ceny wywotawczej w drugim przetargu. Jezeli drugi przetarg nie wytoni
nabywcy, Zarzad moze ogtosi¢ kolejne przetargi obnizajac cen¢g wywolawcza lub zaoferowaé
lokal osobie, ktora pierwsza zgtosi chg¢ nabycia po cenie wywolawczej ostatniego przetargu.
Jezeli w wyniku przeprowadzenia trzech postgpowan przetargowych Spotdzielnia nie znajdzie
nabywcy lokalu mieszkalnego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przyjecia przez Zarzad oferty
cenowej nizszej wartosci, jednak nie mniejszej niz 75% ceny wywotawczej ostatniego
przetargu.

§22

W przypadku zgtoszenia checi nabycia lokalu po cenie wywolawczej ostatniego przetargu,
osoba zglaszajaca si¢ wptaca w terminie 7 dni roboczych na rachunek bankowy Spotdzielni
W/W ceng oraz przystepuje w wyznaczonym terminie (nie dtuzszym niz dwa tygodnie)
do zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu. Gdy wptata bedzie
dokonana z kredytu bankowego, Zarzad moze przedtuzy¢ termin do wplaty ceny do jednego
miesigca oraz uzalezni¢ zawarcie umowy od wplaty w terminie 7 dni roboczych na rachunek
bankowy Spoéldzielni zadatku w wysokosci 5% ceny nabycia. W przypadku rezygnacji z
zawarcia umowy ustanowienia 1 przeniesienia odregbnej wiasnosci lokalu przez osobe
wplacajaca zadatek, Spotdzielnia zachowuje dla siebie sumg pobrang z tego tytutu.

§23

Z uwagi na ogloszony stan epidemii i konieczno$¢ zachowania rezimu sanitarnego dopuszcza
si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu na ustanowienie i1 przeniesienie prawa odrebnej
wlasnosci lokali mieszkalnych w zasobach Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w formie
przetargu pisemnego.

§24

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ z regulaminem, oraz
ztozenia o$wiadczenia o znajomos$ci zasad przetargu wraz ze zlozeniem oferty w siedzibie
Spoétdzielni.

§25

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptlata na rachunek bankowy Rybnickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej wadium w wysokosci 5% warto$ci rynkowej lokalu, zaokraglonej
do 50 zt wzwyz, oraz dostarczenia dowodu jego wptaty wraz ze ztozeniem oferty w siedzibie
Spotdzielni. Wadium dotyczy z osobna kazdego lokalu, ktory jest przedmiotem przetargu.
Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, ulega zaliczeniu na poczet ceny.



Pozostalym uczestnikom przetargu zwraca si¢ wadium w terminie 7 dni roboczych od dnia
zatwierdzenia przez Zarzad wynikéw przetargu. Wadium zwraca si¢ rowniez w przypadku
odwotania lub uniewaznienia przetargu zgodnie z §7 Regulaminu. Gdy uczestnik
postepowania, ktory wygrat przetarg nie przystapi do zawarcia umowy ustanowienia
1 przeniesienia odrgbnej witasnosci lokalu w terminie i na warunkach okreslonych w §17
Regulaminu, Spoétdzielnia zachowuje dla siebie sumg pobrang tytutem wadium.

§26

Uczestnik przetargu przystepuje do niego poprzez zlozenie w wyznaczonym terminie
w siedzibie Spotdzielni pisemnej oferty zawierajacej proponowang cen¢ nabycia lokalu
mieszkalnego wraz z o§wiadczeniem o znajomos$ci zasad przetargu oraz dowodem wplaty
wadium.

§27

Koperta w ktorej zostanie dostarczona oferta winna zawiera¢ opis: ,,Oferta w przetargu na
ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych w zasobach
Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

§28
Otwarcia kopert dokonuje komisja w sktadzie:

1. Przewodniczacy — osoba upowazniona przez Zarzad
2. Protokolant
3. Cztonek Rady Nadzorczej

§29

Umowa na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego zostaje
zawarta z osobg, ktora zaoferowata najwyzsza cen¢ nabycia. §16-§22 stosuje si¢odpowiednio.

§30

Traci moc Regulamin przetargu na ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej whasnosci
lokali mieszkalnych w zasobach Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej zatwierdzony uchwata
Rady Nadzorczej nr 3/3/2021 z dnia 30.03.2021 r.

§31
Regulamin zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 3/06/2022 z dnia 21.06.2022 r.



