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Regulamin
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej

§1

Podstawa prawna:

1
2.

3.

o>

Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 (Dz.U. 54/1997 poz. 348 z pdZniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych (Dz. U. 74/ 1999 poz.836 z pdzniejszymi zmianami)

Polska norma PN-EN 834 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki. Przyrzady
zasilane energig elektryczna.

Statut RSM

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U 2002 nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz.2273)

|. Postanowienia ogdlne

§2

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych i innych
pomieszczen wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania na zasobach RSM.

§3

Ujete w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

1.

2.

Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci
prawnej, faktycznie uzytkujaca dany lokal.

Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzeniec wskaznikowe, montowane na grzejniku, rejestruje on0 okre§lone dane
fizyczne odnoszace si¢ do funkcjonowania tego grzejnika w okresie rozliczeniowym, ktore wprowadzone do algorytmu
rozliczen, pozwala na ustalenie udziatu kosztu ciepta oddanego przez grzejnik w koszcie ciepta dostarczonego do
budynku.

Cieplomierz — przyrzad pomiarowy stuzacy do pomiaru ilo$ci ciepta w jednostkach fizycznych [GJ].

Koszty energii cieplnej — koszty ponoszone przez Spoétdzielnie na rzecz dostawcy ciepta, na ktore skladaja sie koszty
stale i zmienne.

Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy lub pomieszczenie gospodarcze.

Spoldzielnia — Rybnicka Spotdzielnia Mieszkaniowa jako podmiot gospodarczy

Przedsiebiorstwo Energetyczne — podmiot prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza w zakresie wytwarzania,
przetwarzania, magazynowania, przesytania, dystrybucji paliw albo energii lub obrotu nimi.

Grupa wezlowa — grupa lokali mieszkalnych i uzytkowych przynaleznych do jednego wezla cieplnego i jednego licznika
ciepta.

Budynek mieszkalny - budynek przeznaczony na cele mieszkalne, zajety przez lokale mieszkalne w calosci.

. Budynek mieszkalno — ustugowy — budynek przeznaczony w czeséci na cele mieszkalne, a w czgéci na cele zwigzane z

prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, zajety przez lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe.

. Budynek ustugowy — budynek przeznaczony na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, zajety przez

lokale uzytkowe w catosci.

§4

Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania jak rury przylaczeniowe (piony, gatazki), grzejniki, zawory
termostatyczne bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu stanowia wsp6lng wlasnos¢ wszystkich wspotwlascicieli danej
nieruchomosci.

Podzielniki kosztow ogrzewania w lokalach stanowig wiasno$¢ uzytkownikow lokali, od chwili podpisania karty
montazowej. W uzasadnionych przypadkach Zarzad RSM moze zdecydowaé, ze wlascicielem podzielnikow jest
Spoldzielnia, np. w lokalach uzytkowych.

Montaz i wymiana podzielnikow kosztow ogrzewania jest finansowana przez RSM w ramach eksploatacji i konserwacji
biezace;j.

W przypadku zagubienia, uszkodzenia podzielnika z winy uzytkownika lokalu, wymiany sprawnego podzielnika na
wniosek uzytkownika, koszty jego wymiany pokrywa uzytkownik lokalu.



§5

Podstawa rozliczania kosztow centralnego ogrzewania sg catkowite koszty dostarczonej energii cieplnej do budynku, na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce ciepta, wynikajacych z odczytow urzadzen pomiarowych w budynku i
kosztow statych.

Koszty dostarczonej energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania rozliczane sa raz w roku za okres od lczerwca
danego roku do 31 maja roku nastepnego. Wyjatkiem od powyzszej reguly jest okres rozliczeniowy rozpoczynajacy si¢ 1
czerwca 2023 r., ktory konczy si¢ 30 czerwca 2024 r. oraz okres kolejny, ktory rozpoczyna sie 1 lipca 2024 r. i konczy
si¢ 31 maja 2025 r.

§6
Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych w

podzielniki kosztow ogrzewania oraz w cieptomierze lokalowe dokonuje specjalistyczna firma rozliczeniowa na
podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia.

II. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

§7

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania odbywa si¢ na podstawie odczytOw zuzycia ciepta z cieplomierza glownego
w budynku oraz odczytow podzielnikéw kosztow ogrzewania, cieptomierzy lokalowych lub na podstawie powierzchni
lokali.
Koszty ogrzewania dostawcy energii cieplnej sktadaja si¢ z:

a. kosztoéw stalych

b. kosztow zmiennych
Rozdziat kosztow ogrzewania W budynkach rozliczanych z wykorzystaniem podzielnikow nastepuje wedtug algorytmu
stanowigcego zatacznik nr 1 do regulaminu. Rozdziatl kosztéw ogrzewania przy rozliczaniu budynkéw wedhug
powierzchni nastgpuje wedlug algorytmu stanowiacego zalacznik nr 2. Rozdziat kosztoéw ogrzewania w budynkach
rozliczanych wedlug wskazan cieplomierzy lokalowych nast¢puje wedlug algorytmu stanowigcego zalacznik nr 3 do
regulaminu.
Dla ustalenia zuzycia ciepta w lokalach nicopomiarowanych w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw c.o. i
rozliczanych w oparciu o ich wskazanie, przyjmuje si¢ zuzycie ciepta z lokalu o najwickszym zuzyciu w danej grupie
wezlowej w przeliczeniu na 1 m? wedlug ponizszego wzoru:

Zuzycie 110$¢ jednostek Powierzchnia
szacunkowe rozliczeniowych w danej grupie lokalu
w lokalu = weztowej przypadajaca na 1 m” lokalu X nieopomiarowanego
nieopomiarowanym z najwigkszym zuzyciem [m?]
[j.r.] [j.r./m?]

W budynkach, ktére na dzien 24.12.2021 nie zostaty wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania lub w cieplomierze
lokalowe, nalezy stosowac¢ podzielniki lub cieptomierze w przypadku, gdy wykonana analiza technicznej wykonalnosci i
oplacalno$ci wyposazenia budynku w podzielniki kosztow ogrzewania lub cieplomierze wykaze, ze montaz tych
urzadzen jest technicznie wykonalny i oplacalny.

Uzytkownicy lokali w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania oraz w cieplomierze lokalowe nie
maja mozliwo$ci zmiany sposobu rozliczania na rozliczanie wedlug powierzchni.

W przypadku, gdy ustalony na podstawie wskazan podzielnikow koszt ogrzewania lokalu jest razaco wysoki, czyli jest
wigkszy w przeliczeniu na 1m? niz dwukrotno$é $redniego kosztu ogrzewania 1 m? budynku, to obciazenie tego lokalu
kosztem ogrzewania ustala sic w przeliczeniu na 1m® powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci dwukrotnosci
$redniego kosztu ogrzewania budynku odpowiednio zmniejszajac naliczone jednostki zuzycia w tym lokalu.

W przypadku demontazu grzejnikow przez uzytkownikow z poszczegolnych pomieszezen bez zgody Spotdzielni, badz w
przypadku, gdy prawidlowe okreslenie zuzycia ciepta na grzejniku w danym pomieszczeniu jest niemozliwe z przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika lokalu w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, pomieszczenia
te rozlicza si¢ wg maksymalnego zuzycia ciepta pomieszczen w danym pionie. Jesli grzejniki zostang zdemontowane lub
pozbawione mozliwosci okreslenia zuzycia ciepta we wszystkich pomieszczeniach w danym lokalu ustalenie zuzycia
ciepta nastepuje wedtug ust. 4.



10.

11.

12.

Dla ustalenia zuzycia ciepta w budynkach rozliczanych w systemie z wykorzystaniem cieptomierzy lokalowych, w
lokalach wyposazonych w cieptomierze lokalowe, ktore w danym okresie ulegly awarii, uszkodzeniu, manipulacji badz
nie posiadajg waznej cechy legalizacyjnej lub plomby przyjmuje si¢ zuzycie szacunkowe wyliczone na podstawie
$redniego zuzycia ciepta w danej grupie wezlowej wedtug ponizszych wzorow:

a) Wyliczenie jednostkowego zuzycia szacunkowego:

Jednostkowe Zuzycie ciepta zarejestrowane przez Cieplomierz
zuzycie budynkowy w okresie niesprawnosci cieptomierza lokalowego [GJ]
szacunkowe = -
[GI/m?] Suma powierzchni wszystkich lokali wyposazonych w cieplomierze lokalowe

przynalezne do danej grupy weztowej [m?]

b) Wyliczenie zuzycia szacunkowego w danym lokalu:

Zuzycie Jednostkowe Powierzchnia lokalu
szacunkowe = zuzycie X Z niesprawnym
w lokalu [GJ] szacunkowe [GJ/m?] cieplomierzem lokalowym [m?]

Naliczanie szacunkowe w lokalach rozliczanych wedlug cieplomierzy lokalowych odbywa si¢ w okresie od ostatniego
odczytu cieptomierza lokalowego przed wystapieniem niesprawnos$ci, do zakonczenia miesigca, w ktorym niesprawno$é
zostala usunigeta i nastapit odczyt cieptomierza budynkowego oraz lokalowego.

Brak aktualnej legalizacji, plomby lokalowego licznika ciepta oraz proby manipulacji i falszowania jego wskazan traktuje
si¢ jako niesprawno$¢ licznika uniemozliwiajgca rozliczenie kosztow w oparciu o jego wskazania.

W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia licznika ciepta, plomb lub czujnikoéw temperatury badz tez ingerencji
w dzialanie licznika lokalowego przez uzytkownika lokalu, Spoidzielnia obciazy uzytkownika odszkodowaniem
wyliczonym w oparciu o rzeczywiste koszty poniesionych strat.

§8

Dla obliczania zuzycia ciepta w lokalach rozliczanych przy pomocy podzielnikéw stosuje si¢ trzysktadnikowy podziat
kosztow, tj:

a. Koszt staly dostawcy ciepla — obejmuje oplaty stale dostawcy ciepta (wedhug faktur) ponoszone w okresie
rozliczeniowym.

b. Koszt ogrzewania cze$ci nieopomiarowanej — obejmuje koszty ciepta zwigzane z cieplem emitowanym przez
nieopomiarowane grzejniki w pomieszczeniach wspolnych, nieopomiarowanych tazienkach oraz z pozostata
niecopomiarowana moca grzewczg w jednej grupie wezlowej emitowang przez poziomy i piony grzewcze.
Skfadnik ten wynosi 50% catkowitych kosztow zmiennych dostawcy ciepta.

c. Koszty zmienne wedlug podzielnikéw — koszty ciepla rejestrowane przez podzielniki kosztow ogrzewania
zabudowane na grzejnikach. Sktadnik ten wynosi 50% z catkowitych kosztow zmiennych dostawcy ciepta.

Suma udzialéw kosztu ogrzewania czgsci nieopomiarowanej i kosztu zmiennego wedlug podzielnikow w danej grupie
weztowej zawsze wynosi 100% calkowitych kosztow zmiennych dostawcy ciepla.

Dla obliczania kosztéw zuzycia ciepta w lokalach rozliczanych wedlug cieplomierzy lokalowych stosuje si¢
trzysktadnikowy podzial kosztow, tj.:

a. Koszty stale dostawcy ciepla — obejmuja oplaty stale dostawcy ciepta (wedtug faktur) ponoszone w okresie
rozliczeniowym. Koszty state obcigzaja wytacznie lokale podigczone do instalacji c.o.

b. Koszty zmienne wspélne — obejmujg koszty roznicy wskazan pomigdzy cieplomierzem glownym, a suma
cieptomierzy lokalowych wraz z kosztami no$nika ciepta. Koszty zmienne wspolne obcigzajg wszystkich
uzytkownikow lokali przyporzadkowanych do danej grupy wezlowe] niezaleznie od podiaczenia lokalu do
instalacji c.o.

c. Koszty zmienne indywidualne — obejmujg koszty ciepta wyliczone na podstawie wskazan cieptomierzy
lokalowych z uwzglednieniem wspotczynnikow lokalowych wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku i
obciazajg wylacznie lokale podlaczone do instalacji c.o.

§9

W systemie indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dla kosztow ujetych w § 8 ust. I¢, 3¢ stosuje
si¢ wspotezynniki lokalowe z racji odmiennego usytuowania lokali w bryle budynku.

Dla kosztow ujetych w § 8 ust. 1c stosuje si¢ wspdlczynniki grzejnikowe zalezne od mocy cieplnej grzejnikow i sposobu
zamontowania podzielnikow.

Wspolczynniki lokalowe w budynkach dla kosztéw ujetych w § 8 ust. Ic, 3¢ wyliczone sg indywidualnie dla kazdego
lokalu na podstawie obliczeniowych strat ciepta.



Wyznaczony dla danego lokalu wspoiczynnik lokalowy jest jednakowy dla wszystkich jego pomieszczen sktadowych.
Dla kosztow ujetych w § 8 ust. 1c, 3¢ wielko$¢ wspolczynnika lokalowego w budynkach moze by¢ weryfikowana przy
dokonywaniu zmian we wlasciwosciach termicznych budynku, zmianach architektonicznych oraz przy zmianie
przepiséw dotyczacych ochrony cieplnej budynkow.

W budynkach rozliczanych wedhug powierzchni przyjmuje si¢, ze wszystkie wspotczynniki lokalowe maja wartosé
zawsze réwng 1.

Wspolczynniki grzejnikowe wyliczone sa dla kazdego opomiarowanego grzejnika w nieruchomosci na podstawie jego
parametrow, mocy cieplnej oraz sposobu zamontowania podzielnika. Skatalogowana baza grzejnikow zawierajaca dane
dla typow, producentéw oraz wielkosci grzejnikoéw bedaca skladnikiem systemu rozliczeniowego, objgta jest ochrong
prawa autorskiego firmy rozliczajace;j.

W przypadku budynku wyposazonego w indywidualne cieptomierze naliczenie kosztow zmiennych indywidualnych o
ktorych mowa w §8 punkt 3 ¢ wykonuje si¢ w oparciu o jednostki rozliczeniowe. Wylicza si¢ je dla lokalu przemnazajac
zuzycie ciepla zarejestrowane przez cieplomierz przez wyznaczony dla lokalu wspdtczynnik lokalowy. Suma jednostek
rozliczeniowych dla catej nieruchomosci wyznaczana jest poprzez zsumowanie jednostek rozliczeniowych we wszystkich
lokalach w nieruchomosci z uwzglednieniem zuzycia ciepta naliczonego dla lokali w zgodnie z zapisami §7 ust. 9-12.

W przypadku budynku wyposazonego w podzielniki kosztéw ogrzewania naliczenie kosztow zmiennych wg
podzielnikow o ktorych mowa w §8 punkt 1 ¢ wykonuje si¢ w oparciu o jednostki rozliczeniowe. Wylicza si¢ je dla
lokalu przemnazajac zuzycie ciepla zarejestrowane przez kazdy podzielnik przez wspolczynnik grzejnikowy oraz
wyznaczony dla lokalu wspotczynnik lokalowy. Suma jednostek rozliczeniowych dla catej nieruchomosci wyznaczana
jest poprzez zsumowanie jednostek rozliczeniowych we wszystkich lokalach w nieruchomosci z uwzglednieniem zuzycia
ciepta naliczonego w zgodnie z zapisami §7 ust. 4,7,8.

§ 10

Optlate za ustuge rozliczenia kosztéw c.o., wykonang przez firme rozliczeniowa, ponosza wszyscy uzytkownicy bedacy w
systemie rozliczeniowym.

Koszt standardowej ustugi rozliczeniowej obejmujacej odczyt, wprowadzenie danych do systemu, wykonanie rozliczenia
i wydruk rozliczenia stanowi odrgbng pozycje w kwicie rozliczeniowym wystawionym przez firme uzytkownikowi.
Koszt ustug dodatkowych (np. odczyt dodatkowy, ponowny montaz podzielnika po jego uszkodzeniu itp.) stanowi
rowniez odrebng pozycje, ktorej wysokos¢ okreslona jest w cenniku ustug firmy dokonujacej rozliczenia.

II1. Odczyt i rozliczenie kosztow c.o.

§11

. Odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania moga by¢ wykonywane zdalnie metoda radiowa w przypadku podzielnikow
radiowych lub osobiscie po udostepnieniu lokali.

. Odczyty cieplomierzy lokalowych moga by¢ wykonywane zdalnie metoda radiowa lub osobiscie po udostepnieniu
cieplomierza.

§ 12

Odczyty podzielnikow dokonywane osobiscie przez serwisantow firmy rozliczeniowej wykonywane sg w dwoch
terminach podstawowych wyznaczonych w dniach od 1 czerwca do 10 lipca. Wykonanie odczytu w terminie
pozniejszym jest dopuszczalne pod warunkiem, ze nie wptynie na ostateczny termin wykonania i dostarczenia rozliczenia
kosztow c.0. do Spotdzielni okreslony w § 16.

Odczyty cieptomierzy lokalowych dla celow rozliczenia zuzycia ciepta wykonywane sa na ostatni dzief zakonczenia
okresu rozliczeniowego. W trakcie trwania okresu rozliczeniowego moga by¢ przeprowadzane okresowe kontrole
dziatania urzadzen pomiarowych i zuzycia ciepta wedtug dowolnej czestotliwosci.

§13

O terminie odczytow podzielnikow kosztow ogrzewania niewyposazonych w moduty radiowe oraz o firmie wykonujacej
rozliczenia, uzytkownik lokalu bedzie powiadomiony w formie informacji na tablicy ogloszen i na stronie internetowej
Spotdzielni, z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do zapoznawania si¢ z
informacjami o terminach odczytow podzielnikow umieszczanych na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej
Spoétdzielni. Spéidzielnia nie ma obowigzku wysylania uzytkownikom lokali indywidualnych powiadomiefi o terminach
odczytow podzielnikow. Wywieszenie informacji o odczytach podzielnikow na tablicy ogloszen i1 umieszczenie jej na
stronie internetowej Spdldzielni wyczerpuje znamiona skutecznego powiadomienia o odczytach dla wszystkich
uzytkownikow. Dwa podstawowe terminy odczytow sa wliczone w koszt rozliczenia ciepta.

Powyzsze nie dotyczy podzielnikow elektronicznych przesytajacych dane drogg radiowa.
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Przedstawiciel firmy rozliczeniowej, dokonujacy odczytu podzielnikow zobowigzany jest okaza¢é dokument
identyfikacyjny.

Z tytulu wykonywanej ustugi nie moze by¢ pobierana bezposrednio przez przedstawiciela firmy jakakolwiek optata od
uzytkownika.

§14

Dopuszcza si¢  Wyznaczenie dodatkowego terminu odczytu koncowego — indywidualnego podzielnikow na wniosek
uzytkownika w terminie od 1 czerwca do 10 lipca w czasie innym od termindéw podstawowych. Wykonanie dodatkowego
odczytu w terminie pdzniejszym jest dopuszczalne pod warunkiem, ze pdzniejsze wykonanie odczytu nie wptynie na
ostateczny termin wykonania i dostarczenia rozliczenia kosztow c.o. do Spétdzielni okreslony w § 16.

Koszt odczytu podzielnikow w dodatkowym terminie jest platny i obcigza uzytkownika.

Uzytkownik umawia si¢ na dodatkowy termin odczytu koncowego podzielnikdw bezposrednio z firma rozliczeniowa.

§15

Uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ lokal i umozliwi¢ dostegp do podzielnikow kosztow ogrzewania
niewyposazonych w moduly radiowe w celu dokonania ich odczytu w wyznaczonym terminie.

Podstawa przyjecia odczytow z podzielnikow kosztow ogrzewania niewyposazonych w moduty radiowe jest kwit
odczytu, potwierdzony przez uzytkownika lokalu podpisem.

W przypadku odczytu podzielnikow niewyposazonych w moduly radiowe i nie potwierdzenia podpisem przez
uzytkownika na kwicie odczytu, lokal zostanie rozliczony tak jak lokale nicopomiarowane.

Uzytkownik lokalu, ktéry nie udostgpnil lokalu do odeczytu podzielnikoéw kosztéw ogrzewania w wyznaczonych
terminach i nie skorzystat z dodatkowego terminu odczytu lub dokonat ingerencji w podzielniki w celu zafatszowania ich
wskazafi, zostanie obcigzony kwota odszkodowania w wysokosci wyliczonej wedlug zasad jak w lokalach
nieopomiarowanych ujetych § 7 ust.4 regulaminu.

Odczyty podzielnikdw wyposazonych w moduty radiowe nie wymagaja podczas odczytu radiowego dostepu do lokali
oraz potwierdzania podpisem uzytkownika na kwicie odczytu, za wyjatkiem odczytéw kontrolnych, gdzie wymagane sa
ogledziny podzielnikow i urzadzen grzewczych.

Odczyty radiowych cieplomierzy lokalowych nie wymagaja potwierdzenia odczytu przez uzytkownikéw lokali. W
przypadku awarii modulu radiowego uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udost¢pnienia cieplomierza do odczytu
indywidualnego osobie odczytujace;.

§16

Firma rozliczajaca dostarcza do Spotdzielni kompletne rozliczenie kosztéw ogrzewania w terminie do 21 sierpnia danego
roku lub w najblizszy dzien roboczy po tym dniu w przypadku, gdy 21 sierpnia przypada w dzien wolny od pracy.

§17

Zatwierdzone przez Zarzad RSM rozliczenie kosztow c.o., jest dostarczane uzytkownikom lokali mieszkalnych do dnia
31 sierpnia kazdego roku, a uzytkownikom lokali pozostatych do dnia 30 wrze$nia kazdego roku.

Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie roznica migdzy poniesionymi przez Spoldzielnie kosztami, a
pobranymi zaliczkami od uzytkownika, to:

- nadwyzki zostang rozliczone na poczet biezacych platnosci za eksploatacje lokalu, po skompensowaniu
ewentualnego zadluzenia wobec Spétdzielni z innych tytutdéw w ciggu 30 dni od daty dorgczenia rozliczenia, a
pozostatg nadwyzke zwraca uzytkownikom na ich wniosek,

- niedoplaty uzytkownicy zobowigzani sg uregulowac w terminie, ktory kazdorazowo okresla Zarzad.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ w okresach miesiecznych, optaty zaliczkowe z tytutu ogrzewania lokalu.
Przy rozliczaniu kosztow ogrzewania w pomieszczeniach wspolnych uzytkowanych indywidualnie na podstawie umowy
najmu badz tez bezumownie, zaliczki na centralne ogrzewanie sa wnoszone poczawszy od 1 wrzesnia 2025 r. Do
zakonczenia okresu rozliczeniowego 2024/2025 obciazenie za ogrzewanie w/w pomieszczen nastgpuje bez wnoszenia
zaliczek na c.o0., jeden raz w danym roku po rozliczeniu kosztdow ogrzewania ha podstawie wystawionej przez
Spotdzielnig faktury.

W budynkach rozliczanych w oparciu 0 wskazania cieptomierzy lokalowych w lokalach niepodiagczonych do instalacji
c.0., uzytkownicy tych lokali zobowiazani sg do pokrywania udzialu w kosztach ogrzewania tj. w kosztach zmiennych
wspolnych.

Uzytkownicy lokali niepodtaczonych do instalacji c.o. w budynkach rozliczanych wedlug cieptomierzy lokalowych
poczawszy od dnia 1 wrze$nia 2025 r. wnosza zaliczki na poczet centralnego ogrzewania, wyliczone w oparciu o
powstate koszty zmienne wspolne w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem rezerwy R.
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7. W budynku przy ul. Ko$ciuszki 44 rozliczanym wedlug podzielnikéw, posiadajacym rozprowadzenie instalacji c.o.
pionami przebiegajacymi przez pomieszczenia mieszkalne i uzytkowe, wszystkie lokale, przez ktore przebiegaja piony
instalacji c.0. bez podlaczonych do nich grzejnikéw, (lokale niepodigczone do wspdlnej instalacji c.0.) sa obcigzane
kosztami ogrzewania czg¢éci nieopomiarowanej. Powyzsze nie dotyczy uzytkownikow podiaczonych do wspdlnej
instalacji c.o., ktorzy samowolnie zdemontowali grzejniki.

§18
IV. Zaliczki na c.o.
1. Zaliczki w budynkach rozliczanych wg podzielnikéw

a) Wysokos¢ zaliczki z tytutu ogrzewania lokali rozliczanych w systemie z wykorzystaniem podzielnikéw kosztow
ogrzewania jest wyznaczana indywidualnie dla kazdego lokalu w oparciu 0 rzeczywiste koszty poniesione w
poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem niezbednej rezerwy na spodziewany wzrost cen energii
cieplnej, wystapienie niekorzystnych warunkow pogodowych i zmienno$¢ warunkéw cieplnych w lokalach.
Wysoko$¢ rezerwy jest ustalana procentowo, a miesi¢czna stawka przedptat dla kazdego lokalu na nastgpny
okres jest obliczana wedlug algorytmu:

SP=S|_ X (1+R)

Gdzie:

Sp -stawka przedplat za c.o. prognozowana na nastepny okres rozliczeniowy wyrazona w [pln/m?/m-c]

S, -rzeczywista stawka oplat za c.o. w lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy wyrazona w [pIn/m?/m-c],
wynikajaca z ilorazu kosztu ogrzewania 1 m? lokalu i liczby miesiecy obejmujacych poprzedni okres
rozliczeniowy

R - rezerwa wyrazona w procentach

b) Wysoko$¢ zaliczki z tytulu ogrzewania lokali rozliczanych w systemie z wykorzystaniem podzielnikéw kosztow
ogrzewania, w ktorych rozliczenie za poprzedni okres rozliczeniowy nastgpilo w oparciu o obliczenia
szacunkowe, jest wyznaczana w oparciu 0 maksymalna stawke ogrzewania 1 m® w danej grupie weztowej w
poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem niezbednej rezerwy na spodziewany wzrost cen energii
cieplnej, wystgpienie niekorzystnych warunkow pogodowych i zmienno$¢ warunkéw cieplnych w lokalach.
Wysoko$¢ rezerwy jest ustalana procentowo, a miesigczna stawka przedptat dla kazdego lokalu na nastepny
okres jest obliczana wedtug algorytmu:

Sp=Sy X (1+R)

Gdzie:

Sp - stawka przedplat za c.0. prognozowana na nastgpny okres rozliczeniowy wyrazona w [pln/m?/m-c]

Su - maksymalna stawka oplat za ogrzewanie 1m? lokalu w danym budynku za poprzedni okres
rozliczeniowy wyrazona w [pln/m?/m-c], wynikajaca z ilorazu maksymalnego kosztu ogrzewania 1 m?
lokalu i liczby miesiecy obejmujacych poprzedni okres rozliczeniowy

R - rezerwa wyrazona w procentach

c) W budynku przy ul. Kosciuszki 44 rozliczanym wedlug podzielnikow, posiadajacym rozprowadzenie instalacji
c.0. pionami przebiegajacymi przez pomieszczenia mieszkalne, wysoko$¢ zaliczki we wszystkich lokalach,
przez ktoére przebiegaja piony instalacji c.o. bez podlaczonych do nich grzejnikdéw, jest wyznaczana wg
algorytmu:

Sp =Sy X (1+R)

Gdzie:

Sp - stawka przedpfat za c.0. prognozowana na nastepny okres rozliczeniowy wyrazona w [pln/ m?/m-c]

Sy - rzeczywista stawka oplat za ogrzewanie czg¢$ci nieopomiarowanej W budynku za poprzedni okres
rozliczeniowy wyrazona w [pln/m?/m-c], wynikajaca z ilorazu kosztu ogrzewania 1 m? czesci
nieopomiarowanej i liczby miesigcy obejmujacych poprzedni okres rozliczeniowy

R - rezerwa wyrazona w procentach



2. Zaliczki w budynkach rozliczanych wg powierzchni

a)

Wysoko$¢ zaliczki z tytulu ogrzewania lokali rozliczanych w systemie wedlug powierzchni lokali w grupach
wezlowych bez podzielnikéw jest wyznaczana indywidualnie dla kazdej grupy weztowej w oparciu o rzeczywiste
koszty poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem niezbe¢dnej rezerwy na spodziewany
wzrost cen energii cieplnej, wystapienie niekorzystnych warunkéw pogodowych i zmienno$¢ warunkéw cieplnych w
lokalach. Wysoko$¢ rezerwy jest ustalana procentowo, a miesi¢gczna stawka przedptat dla kazdego lokalu na nastepny
okres jest obliczana wedtug algorytmu:

Sp=Sg X (1+R)

Gdzie:

Sp - stawka przedplat za c.o0. prognozowana na nastepny okres rozliczeniowy wyrazona w [pln/m’/m-c]

Sg - rzeczywista stawka optat za c.o. w budynku za poprzedni okres rozliczeniowy wyrazona w [pln/m?/m-c],
wynikajaca z ilorazu kosztu ogrzewania 1 m? lokalu i liczby miesiecy obejmujacych poprzedni okres
rozliczeniowy

R - rezerwa wyrazona w procentach

3. Zaliczki w budynkach rozliczanych wg cieptomierzy lokalowych

a)

b)

Wysokos¢ zaliczki z tytutu ogrzewania lokali rozliczanych w systemie z wykorzystaniem cieptomierzy lokalowych
jest wyznaczana indywidualnie dla kazdego lokalu w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione w poprzednim
okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem niezbgdnej rezerwy na spodziewany wzrost cen energii cieplnej,
wystapienie niekorzystnych warunkéw pogodowych i zmienno$¢ warunkéw cieplnych w lokalach. Wysokos¢
rezerwy jest ustalana procentowo, a miesigczna stawka przedplat dla kazdego lokalu na nastgpny okres jest
obliczana wedtug algorytmu:

Sp:SL X (1+R)

Gdzie:

Sp - stawka przedplat za c.0. prognozowana na nastepny okres rozliczeniowy wyrazona w [pln/m’/m-c]

S, - rzeczywista stawka oplat za c.0. w lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy wyrazona w [pln/m?®/m-c],
wynikajaca z ilorazu kosztu ogrzewania 1 m’ lokalu i liczby miesigcy obejmujacych poprzedni okres
rozliczeniowy

R - rezerwa wyrazona w procentach

Wysoko$¢ zaliczki z tytulu ogrzewania lokali niepodigczonych do instalacji c.o. rozliczanych w systemie z
wykorzystaniem cieplomierzy lokalowych jest wyznaczana indywidualnie dla kazdego lokalu w oparciu o
rzeczywiste koszty zmienne wspolne poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem
niezbednej rezerwy na spodziewany wzrost cen energii cieplnej, wystgpienie niekorzystnych warunkow
pogodowych i zmienno$¢ warunkéw cieplnych w lokalach. Wysoko$¢ rezerwy jest ustalana procentowo, a
miesi¢czna stawka przedplat dla kazdego lokalu na nastepny okres jest obliczana wedtug algorytmu:

Sp:SW X (1+R)

Gdzie:

Sp - stawka przedptat za c.o. prognozowana na nastgpny okres rozliczeniowy wyrazona w [pln/mZ/ m-c]

Sw - rzeczywista stawka oplat za ogrzewanie cze$ci wspdlnych w budynku w poprzednim okresie rozliczeniowym
wyrazona w [pln/mzl m-c], wynikajaca z ilorazu kosztu ogrzewania czg¢sci wspolnych budynku przypadajacych
na 1 m? lokalu i liczby miesiccy obejmujacych poprzedni okres rozliczeniowy.

R - rezerwa wyrazona w procentach

Nowe prognozowane stawki przedplat za ogrzewanie lokali sg naliczane poczawszy od 1 wrze$nia kazdego roku. Zmiany

stawek przedplat za ogrzewanie wynikajace z zastosowania algorytméw ujetych w ust. 1, 2, 3 sa stosowane
automatycznie i nie wymagaja odrebnego zatwierdzenia przez Spotdzielnie.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach wysoko$§¢ prognozowanych stawek przedplat za ogrzewanie moze byé

zmieniona przez Spoétdzielni¢ w trakcie trwania okresu rozliczeniowego. Przy dokonywaniu zmian stawek zaliczek na
ogrzewanie w okresach innych niz opisanych w ust. 4 Spétdzielnia okre$la nowe kryteria i termin wprowadzenia zmian
w wysokosci zaliczek na c.o. Indywidualne wnioski 0o zmniejszenie stawek w pojedynczych lokalach lub zmiany
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wynikajace z uznanych reklamacji rozliczenia kosztow c.o. rozpatruje Zarzad RSM, a kompleksowa zmiana stawek
zaliczek na ogrzewanie w catych budynkach zatwierdzana jest na wniosek Zarzadu RSM przez Rade Nadzorczg RSM.
Zwigkszenie zaliczki na ogrzewanie na indywidualny wniosek uzytkownika lokalu moze zosta¢ dokonane przez
pracownikow Spoéldzielni bez kierowania wniosku na posiedzenie Zarzadu RSM.

O zmianie wysoko$ci stawek przedptat za c.o. Spéidzielnia powiadomi uzytkownikow lokali poprzez dostarczenie
wydrukéw czynszowych, rozliczen kosztow ogrzewania lub faktur.

Na kazdy okres rozliczeniowy w budynkach rozliczanych z wykorzystaniem podzielnikow kosztow ogrzewania oraz w
budynkach rozliczanych wg cieplomierzy lokalowych, zostaje ustalona minimalna i maksymalna wysoko$¢ zaliczki
prognozowanej na ogrzewanie wyrazona w zZ¥m?/m-c. . Gorny i dolny putap zaliczki na ogrzewanie w w/w budynkach
kazdorazowo zatwierdza Zarzad RSM. Dla lokali niepodiaczonych do instalacji c.o., ktére pokrywaja tylko koszty
zmienne wspolne lub koszty ogrzewania czg$ci nicopomiarowanej minimalna i maksymalna wysoko$¢ zaliczki na
ogrzewanie nie ma zastosowania.

Wysokos¢ rezerwy R w poszczegdlnych budynkach jest kazdego roku zatwierdzana przez Zarzad RSM.

Zarzad RSM kazdorazowo bedzie informowat uzytkownikow lokali o przyjetej wysokosci rezerwy R obowiazujacej w
nastgpnym okresie rozliczeniowym.

W lokalach uzytkowych rozliczanych wedtug wskazan podzielnikow lub wedtug wskazan indywidualnych licznikéw
energii cieplnej (podlicznikow) w sytuacji, gdy obowiazujaca zaliczka na c.0. bedzie razaco niska w stosunku do
przewidywanych kosztow ogrzewania lokalu, Spétdzielnia moze jednostronnie bez zgody uzytkownikow lokalu
zwigkszy¢ wysoko$¢ comiesigcznych zaliczek na ogrzewanie do wysokosci wynikajacej z ponoszonych kosztow z
uwzglednieniem wspotczynnika rezerwy R.

V. Postanowienia koncowe.

§19

W trakcie trwania okresu rozliczeniowego moze by¢ przeprowadzona wyrywkowa kontrola dziatania podzielnikow

kosztow ogrzewania lub cieptomierzy lokalowych na wniosek uzytkownika, Spétdzielni lub firmy rozliczajace;j.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Spoldzielnia zastrzega sobie prawo wyrywkowej kontroli wartosci odczytow,

spisanych na kwitach odczytu, potwierdzonych przez uzytkownikéw.

W przypadku wszystkich dostepnych typoéw podzielnikéw uzytkownik na kazde zadanie Spétdzielni musi udostepnic

lokal do kontroli podzielnikow lub cieptomierzy lokalowych.

W przypadku nieudostepniania lokalu i uporczywego uchylania si¢ od kontroli podzielnikow, Spotdzielnia bedzie

rozlicza¢ lokal metoda szacunkowa wedtug zasad jak dla lokali nieopomiarowanych do czasu udostgpnienia lokalu.

W przypadku nicudostepniania lokalu i uporczywego uchylania si¢ od kontroli cieplomierzy lokalowych, Spétdzielnia

bedzie rozlicza¢ lokal metoda szacunkowa wedlug zasad jak dla niesprawnych cieptomierzy do czasu udost¢pnienia

lokalu.

W uzasadnionych przypadkach Spoéidzielnia moze montowa¢ numerowane plomby zaciskowe na potaczeniu zawordéw

grzejnikowych z grzejnikami, celem wykluczenia prob demontazu grzejnikow.

Za uporczywe uchylanie si¢ od udostgpnienia lokalu do kontroli podzielnikéw lub cieplomierzy lokalowych uznaje sig:

a) niedopuszczanie osob kontrolujacych do osobistego sprawdzenia dziatania podzielnikow lub cieplomierzy
lokalowych pomimo obecnos$ci w lokalu 0s6b dorostych,

b) niedopuszczenie o0s6b kontrolujacych do osobistego sprawdzenia dzialania podzielnikow lub cieplomierzy
lokalowych pomimo doreczenia wezwania do udostepnienia lokalu w wyznaczonym terminie.

§ 20

W przypadku uszkodzenia plomb na podzielniku kosztow ogrzewania lub oderwania podzielnika z grzejnika, uzytkownik
lokalu zostanie obcigzony kwota odszkodowania za rozliczenie kosztéw ogrzewania danego pomieszczenia wedlug
maksymalnego zuzycia ciepta w pomieszczeniu zlokalizowanym w tym samym pionie grzewczym. W przypadku, gdy w
danym pionie grzewczym nie ma innych grzejnikow, obcigzenie odszkodowaniem nastgpi wedlug maksymalnego
zuzycia w pomieszczeniu znajdujacym si¢ w pionie grzewczym o podobnych parametrach.

Zabrania si¢ uzytkownikowi lokalu dokonywania jakiejkolwiek ingerencji w elementy instalacji c.0. w tym spuszczania
wody z instalacji grzewczej bez pisemnej zgody Spoétdzielni.

Za uszkodzenie podzielnika lub jego plomby Spoétdzielnia obcigzy uzytkownika lokalu kosztami wedlug cennika firmy
dokonujacej rozliczenia.

W przypadku, jezeli optaty nie pokrywaja szkody, Spéldzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania uzupehiajacego w
oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego.

Uzytkownik lokalu ma prawo zglosi¢ do Spéldzielni pisemna reklamacje dotyczaca wyniku rozliczenia kosztow
ogrzewania w terminie 30 dni od daty jego otrzymania, lecz nie pdzniej niz do 31 pazdziernika danego roku.

Spoétdzielnia ma obowigzek rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢ na nia pisemnej odpowiedzi z uzasadnieniem w terminie 30
dni od daty jej pisemnego zgloszenia. W przypadku, gdy z przyczyn niezaleznych od Spotdzielni weryfikacja reklamacji
nie bedzie mozliwa, rozpatrzenie reklamacji bedzie zrealizowane po ustaniu W/w przyczyn.
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10.
11.

12.

13.

Zgtoszenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku uregulowania naleznosci wynikajacych z
rozliczenia kosztéw C.0.

W przypadku uznania reklamacji i zwrotu naliczonych kosztéw ogrzewania, kwota zwrotu obcigza koszty state
ogrzewania budynku w kolejnym okresie rozliczeniowym.

Reklamacja zostanie rozpatrzona stosownie do wynikéw sprawdzenia poprawno$ci odczytu i zgodno$ci sposobu
rozliczenia z regulaminem.

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniach mieszkalnych ma by¢ nie mniejsza niz 20°C.

Lokal ogrzewany wczes$niej etazowo, ktory zostat podigczony do wspoélnej instalacji centralnego ogrzewania, nie moze
zosta¢ odlgczony od instalacji c.0. i powroci¢ do ogrzewania etazowego.

Uzytkownik lokalu wyposazonego w ogrzewanie etazowe, w budynku podiaczonym do instalacji centralnego
ogrzewania, w przypadku ubiegania si¢ o zgode na remont, modernizacj¢ lub przebudowe elementow instalacji
ogrzewania etazowego, nie otrzyma zgody na powyzsze ze wzgledu na mozliwos¢ podlaczenia si¢ do wspolnej instalacji
C.0.

O terminie montazu lub wymiany podzielnikow kosztow ogrzewania w catym budynku uzytkownik lokalu bedzie
powiadomiony w formie informacji na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Spéidzielni, z co najmniej
siedmiodniowym wyprzedzeniem. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do zapoznawania si¢ z informacjami o terminach
kompleksowego montazu lub wymiany podzielnikow umieszczanych na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowe;j
Spéltdzielni. Wywieszenie informacji o terminie montazu lub wymiany podzielnikow w calym budynku na tablicy
ogloszen i1 umieszczenie jej na stronie internetowej Spotdzielni wyczerpuje znamiona skutecznego powiadomienia o
odczytach dla wszystkich uzytkownikoéw.

§ 21

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spoidzielnie o kazdym uszkodzeniu instalacji
centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu, zerwaniu lub uszkodzeniu podzielnika kosztow lub cieptomierza lokalowego
wraz z plombami oraz uszkodzeniu zaworu termostatycznego.

W przypadkach spornych i trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia, Spotdzielnia powoluje specjalng komisje do
zbadania przyczyn uszkodzenia, komisja okreSla takze zasady stanowiace podstawe rozliczen z tytulu kosztéw
centralnego ogrzewania biorac pod uwage stan faktyczny oraz pozostale uregulowania niniejszego regulaminu.
Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu wymaga wcze$niejszego
uzyskania pisemnej zgody RSM.

W przypadku wymiany grzejnikow przez uzytkownikoéw lokali lub remontu polegajacego na czasowym demontazu
grzejnikow, okres, w ktorym grzejniki sg zdemontowane nie moze by¢ dhuzszy niz 48 godz.

Z tytulu czasowego demontazu grzejnikow uzytkownikowi lokalu nie przystuguje zadna bonifikata w kosztach za c.o.

W przypadku uporczywego naruszania zasad ujetych w pkt.4 okres demontazu grzejnikow w lokalu zostanie rozliczony
wedlug zasad jak dla lokali nieopomiarowanych.

§22

W przypadku transakcji kupna-sprzedazy lokalu pomiedzy uzytkownikami lub rozpoczgcia lub zakonczenia umowy
najmu lokalu od Spotdzielni, uzytkownicy powinni uméwi¢ si¢ na dokonanie odczytu migedzyokresowego wskazan
podzielnikow z pracownikiem Spoéldzielni lub z przedstawicielem firmy rozliczajacej. Po dokonaniu odczytow
migdzyokresowych koszty ogrzewania zostang podzielone na poszczegdlnych uzytkownikéw z uwzglednieniem daty
nabycia lub zbycia praw do lokalu albo daty rozpoczgcia lub zakoniczenia najmu. Rozliczenie kosztéw ogrzewania w tym
przypadku zostanie wykonane na podstawie dokonanych odczytoéw podzielnikow po zakonczeniu biezacego okresu
rozliczeniowego na koszt zdajacego i przejmujacego lokal. Wysoko$¢ oplaty z tytulu wykonania rozliczenia
mi¢dzyokresowego okresla aktualny cennik ushug firmy rozliczajace;.

W przypadku braku odczytu migdzyokresowego podzielnikow, rozliczenie kosztow ogrzewania zostanie podzielone na
wszystkich uzytkownikéw posiadajacych w danym okresie rozliczeniowym prawa do lokalu, z uwzglednieniem daty
nabycia lub zbycia praw do lokalu albo daty rozpoczecia lub zakonczenia najmu od Spoétdzielni. Dla zwickszenia
doktadnosci rozliczen firma rozliczajaca przy okre§laniu zuzycia ciepta wykorzystuje tablice stopniodni. Rozliczenie
kosztow ogrzewania w tym przypadku zostanie wykonane na podstawie dokonanych odczytow podzielnikdw po
zakonczeniu biezacego okresu rozliczeniowego na koszt zdajacego i przejmujacego lokal. Wysokos¢ oplaty z tytulu
wykonania rozliczenia migdzyokresowego okresla aktualny cennik ustug firmy rozliczajace;j.

Przed planowanym remontem zwigzanym z wymiang grzejnik0w w lokalu opomiarowanym, uzytkownik lokalu ma
obowigzek skontaktowac si¢ z firma rozliczajacag koszty c.o. lub z RSM w celu ustalenia terminu przelozenia
podzielnikow na nowe grzejniki.

Przetozenia podzielnikow na nowe grzejniki moze dokonac tylko przedstawiciel firmy rozliczajacej koszty c.o.
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W przypadku niedopilnowania przez uzytkownika lokalu przelozenia podzielnikdéw na nowe grzejniki, zuzycie ciepta
zostanie okreslone metoda szacunkowa jak dla lokali nieopomiarowanych.

W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. na wniosek uzytkownika, uzytkownik lokalu ponosi koszty zwigzane z
przemontowaniem podzielnika.

Odczyt migdzyokresowy podzielnikow w okresie trwania sezonu grzewczego moze by¢ przeprowadzony na wniosek
zbywcy lub nabywcy lokalu nie wcze$niej i nie pdzniej niz w terminie 10 dni od daty nabycia lub zbycia praw do lokalu
albo daty rozpoczecia lub zakonczenia najmu lokalu.

W przypadku, gdy uzytkownik posiadajacy tytut prawny do lokalu podnajmie ten lokal osobie trzeciej, rozliczenie
kosztow ogrzewania z podzialem na poszczegodlne okresy podnajmu moze zostaé przeprowadzone na wniosek tego
uzytkownika wylacznie za posrednictwem i na warunkach okreSlonych przez firmg rozliczeniows, bez udziatu
Spoldzielni.

W przypadku zbycia lokalu rozliczanego z kosztow ogrzewania na podstawie wskazan cieplomierza lokalowego innemu
uzytkownikowi, strony transakcji zobowigzane s3 do odczytu cieplomierza lokalowego we wlasnym zakresie i
dostarczeniu informacji o wartos$ci odczytu do Spotdzielni. Rozliczenie kosztoéw ogrzewania po zmianie uzytkownikow
bedzie wykonane w oparciu o dostarczone wartosci odczytu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

W przypadku braku odczytu cieplomierza lokalowego w budynku rozliczanym w oparciu o wskazania cieptomierzy
lokalowych, po zmianie uzytkownika lokalu, Spéidzielnia dokona rozliczenia kosztdéw c.o. po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego w oparciu o posiadane informacje, na koszt aktualnego wlasciciela lokalu.

§ 23

Spotdzielnia odstepuje od montazu i rozliczania podzielnikow w pomieszczeniach sanitarnych.

§ 24

Termin rozpoczgcia i zakonczenia sezonu grzewczego ustala Zarzad Spotdzielni.

§ 25

Niniejszy regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w Rybnickiej Spéldzielni Mieszkaniowej zatwierdzono
uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/3/2025 z dnia 25.03.2025 r. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Traci moc Regulamin zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 2/12/2023 z dnia 12.12.2023 r.
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Zalacznik nr 1

Algorytm rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach rozliczanych z wykorzystaniem podzielnikow.

1. Schemat podziatu kosztow i sposobu obliczania jednostkowych kosztow ogrzewania.

Catkowite koszty ogrzewania
nieruchomosci

\

—_—

oszty stafe
Koszty zmienne

wedtug faktur dostawcy
ciepta + koszty uznanych wedtug faktur dostawcy
reklamacji za poprzedni okres ciepta
. rozliczeniowy

—_—

Koszty ogrzewania czesci Koszty zmienne wedtug
nieopomiarowanej podzielnikow

50 % kosztéw zmiennych 50 % kosztow zmiennych

Koszty state Jednostkowy czesci nieopomiarowanej Jednostkowy wedtug podzielnikéw Jednostkowy
------------------------------ = koszt staty mmmmmmemmemmemeene e eneee- = kOSZE CZESCH m-mmmmmmemmeooeeoooooo—-—----- = kOSZt ZMienny
Suma powierzchni [zt/m?] Suma powierzchni nieopomiarowanej Suma jednostek wg podzielnikéw

yokali w nieruchomosci Mokali w nieruchomosci [zt/m2] ozliczen. w nieruchomosci [zt/j.r.]

2. Schemat obliczania jednostek rozliczeniowych dla lokalu rozliczanego wg podzielnikow.

e

Liczba
jednostek
‘rozliczeniowych

Wskazanie podzielnika Wspétczynnik

) Wspotczynnik
nrl “ grzejnikowy nr 1
»

lokalowy
.

Liczba
jednostek
‘rozliczeniowych

Wskazanie podzielnika Wspotczynnik

¢ Wspétczynnik
nr2 “ grzejnikowy nr 2
-

lokalowy
-

Liczba
jednostek
‘rozliczeniowych

Wskazanie podzielnika Wspotczynnik Wspotczynnik

nr3 grzejnikowy nr 3 lokalowy
. .

Suma jednostek
rozliczeniowych
w lokalu
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3. Schemat obliczania kosztow ogrzewania w lokalach rozliczanych z wykorzystaniem podzielnikow.

Powierzchnia lokalu

[m?]

Powierzchnia lokalu

[m?]

Suma jednostek
rozliczeniowych w lokalu

.r.]

Jednostkowy koszt staty
[2t/m?]

Jednostkowy koszt czesci
nieopomiarowanej

[zt/m?]

Jednostkowy koszt
zmienny wg podzielnikéw

[24/j.r.]
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Koszt staty w lokalu

Koszt zmienny czesci
nieopomiarowanej w lokalu

Koszt zmienny wg podzielnikéw
w lokalu
-

Koszt ogrzewania lokalu
razem




Zalacznik nr 2

Algorytm rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach rozliczanych wedlug powierzchni

1. Schemat sposobu obliczania jednostkowych kosztow ogrzewania.

Koszty stale

wedtug faktur dostawcy ciepta Koszty zmienne

(w tym koszty uznanych wedtug fal'(tur dostawcy
reklamacji za poprzedni okres ciepta
9 rozliczeniowy)

Catkowite koszty
ogrzewania

nieruchomosci
.

Catkowite koszty ogrzewania
nieruchomosci Jednostkowy

----------------------------------------- = koszt ogrzewania

Suma powierzchni [z2t/m?]

lokali w nieruchomosci [m?]

S

2. Schemat obliczania kosztow ogrzewania w lokalach rozliczanych wedtug powierzchni.

Powierzchnia lokalu Jednostkowy koszt .
Koszt ogrzewania lokalu

[m2] ogrzewania [zt/m?]
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Zalacznik nr 3

Algorytm rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach rozliczanych wedlug cieplomierzy lokalowych

1. Schemat podziatu kosztow i sposobu obliczania jednostkowych kosztow ogrzewania.

Catkowite koszty
ogrzewania
nieruchomosci

Koszty state

wedtug faktur dostawcy ciepta + KOSZty Zmienne

koszty uznanych reklamacji za wedtug faktur dostawcy ciepta
poprzedni okres rozliczeniowy

\ \

Koszty zmienne wspdine |

Koszty zmienne

(koszty réznicy wskazan
pomiedzy cieptomierzem
gtéwnym, a suma cieptomierzy
lokalowych wraz z kosztami

\ 3 no$nika ciepta)

indywidualne

(koszty wg sumy wskazan
cieptomierzy lokalowych)

N

Koszty zmienne wspdlne Jednostkowy T r———
Koszty state Jednostkowy (i S o = koszt zmienny ind:widualne - zmienn‘:/
----------------------------- = koszt staty Suma powierzchni wszystkich wspoélny  indvwidual
Suma powierzchni e | TP | = indywidualny

. . " 2
jekalibaiiiCiiriotosalmide [timg) Suma jednostek rozliczeniowych [zt/j.r.]

N\

lokali podtaczonych z lokalami niepodtaczonymi

\ do c.o.

w nieruchomosci
do c.o.

2. Schemat obliczania jednostek rozliczeniowych w lokalach rozliczanych wg wskazan cieptomierzy lokalowych.

Lot llos¢ jednostek rozliczeniowych

w lokalu [j.r.]

zarejestrowane przez Wspotczynnik lokalowy
4 cieptomierz lokalowy [GJ]
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3. Schemat obliczania kosztow ogrzewania w lokalach rozliczanych wedtug cieptomierzy lokalowych.

Powierzchnia lokalu

[m?]

Powierzchnia lokalu

[m?]

llos¢ jednostek
rozliczeniowych w lokalu

| [ir]

Jednostkowy koszt staty
[zt/m?]

Jednostkowy koszt
zmienny wspolny [zt/m?]

Jednostkowy koszt
zmienny indywidualny

[zt/].r.]
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Koszt staty dla lokalu

Koszt zmienny wspdlny dla
lokalu

Koszt zmienny indywidualny
dla lokalu

Koszt ogrzewania lokalu
razem




